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I. Cadre législatif 

�^���o�}�v���o�[���Œ�š�]���o����L.153-54 ���µ�����}�������������o�[�h�Œ�����v�]�•�u���U���o�}�Œ�•�‹�µ�����o�����Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�����[�µ�v���‰�Œ�}�i���š���‰�µ���o�]�����}�µ���‰�Œ�]�À� ��������
�š�Œ���À���µ�Æ�U�������� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v���}�µ�����[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�����[���u� �v���P���u���v�š���‰�Œ� �•���v�š���� �µ�v�������Œ�����š���Œ���� ���[�]�v�š� �Œ�!�š���P� �v� �Œ���o�����š��
�v� �����•�•�]�š���� �µ�v���� �u�]�•���� ���v�� ���}�u�‰���š�]���]�o�]�š� �� ���[�µ�v�� �‰�o���v�� �o�}�����o�� ���[�µ�Œ�����v�]�•�u���U�� �����o�µ�]-���]�� �‰���µ�š�� �(���]�Œ���� �o�[�}���i���š�� ���[�µ�v����
déclaration de projet entraînant mise en compatibilité du PLU. 
 
�>������� ���o���Œ���š�]�}�v���������‰�Œ�}�i���š�����[�]�v�š� �Œ�!�š���P� �v� �Œ���o���‰���Œ�u���š���������u���š�š�Œ�������v�����}�u�‰���š�]���]�o�]�š� ���o�������}���µ�u���v�š�����[�µ�Œ�����v�]�•�u����
avec un projet défini ���š���v�}�v���o�[�]�v�À���Œ�•���X�������‰���v�����v�š�U�������o�����v� �����•�•�]�š������������� �u�}�v�š�Œ���Œ���o���������Œ�����š���Œ�������[�]ntérêt 
général du projet. 
 
�>�����‰�Œ�}��� ���µ�Œ�����������u�]�•�������v�����}�u�‰���š�]���]�o�]�š� �������•�����}���µ�u���v�š�•�����[�µ�Œ�����v�]�•�u���������š�Œ���À���Œ�•���µ�v������� ���o���Œ���š�]�}�v���������‰�Œ�}�i���š��
� �š���]�š���]�v�]�š�]���o���u���v�š�����}�v���µ�]�š���� �‰���Œ���o���� ���}������ ������ �o�[�h�Œ�����v�]�•�u���X�������š�š���� �‰�}�•�•�]���]�o�]�š� �� ���� � �š� ��� �š���v���µ���� ���v���î�ì�ì�î�� ���� �o����
déclaration de projet prise ���v�� ���‰�‰�o�]�����š�]�}�v�� ���µ�� ���}������ ������ �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X�� �>���� ��� ���o���Œ���š�]�}�v�� ������ �‰�Œ�}�i���š�� ���µ��
code de l'environnement constitue une obligation renforcée de motivation pesant sur les maîtres 
d'ouvrage public, avant toute autorisation de travaux publics soumis à enquête publique. Elle répond 
ainsi à un souci de démocratie et de transparence : les décideurs publics prennent leurs responsabilités 
publiquement et formellement, par des décisions clairement identifiées, sur les projets dont ils sont 
les auteurs. 
 
La loi du 1er août 2003 a entendu permettre "aux communes et aux établissements publics qui réalisent 
des opérations d'aménagement, notamment des opérations de rénovation urbaine, de disposer d'une 
procédure simple de mise en conformité des schémas de cohérence territoriale et des plans locaux 
d'urbanisme (PLU), lorsque ces documents n'avaient pas prévu l'opération, en se prononçant par une 
déclaration de projet sur l'intérêt général que présente l'opération".  
La finalité première de cette procédure, régie par l'article L300-6 du code de l'urbanisme, est donc la 
mise en compatibilité simple et accélérée des documents d'urbanisme. 
 
La déclaration de projet relevant du code de l'urbanisme était initialement réservée aux collectivités 
territoriales, avant d'être étendue à l'Etat et à ses établissements publics par la loi du 13 juillet 2006 
portant engagement national pour le logement.  
 
La loi n° 2009-323 du 25 mars 2009 de mobilisation pour le logement et la lutte contre l'exclusion et 
son décret d'application ont, quant à eux, élargi le recours à l'article L300-6 aux programmes de 
construction. Enfin, la loi Grenelle II du 12 juillet 2010 a encore étendu les possibilités offertes par la 
��� ���o���Œ���š�]�}�v���������‰�Œ�}�i���š���o�}�Œ�•�‹�µ�–���o�o�������•�š���u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�����‰���Œ���o�–���š���š�U�������o�µ�]-ci pouvant désormais procéder en 
même temps qu'à la mise en compatibilité du PLU, aux "adaptations nécessaires" d'autres documents 
d'urbanisme et plans/programmes. 
 
�>�[���Œ�š�]���o����L300-�ò�����µ�����}�������������o�[�h�Œ�����v�]�•�u�������]�•�‰�}�•�� : 
« L'Etat et ses établissements publics, les collectivités territoriales et leurs groupements peuvent, après 
enquête publique réalisée conformément au chapitre III du titre II du livre Ier du code de 
l'environnement, se prononcer, par une déclaration de projet, sur l'intérêt général d'une action ou d'une 
opération d'aménagement au sens du présent livre ou de la réalisation d'un programme de construction 
ou de l'implantation d'une installation de production d'énergies renouvelables, au sens de l'article L. 
211-2 du code de l'énergie, ou de stockage d'électricité, d'une installation de production d'hydrogène 
renouvelable ou bas-carbone, au sens de l'article L. 811-1 du même code, y compris leurs ouvrages de 
raccordement, ou d'un ouvrage du réseau public de transport ou de distribution d'électricité. Les articles 
L. 143-44 à L. 143-50 et L. 153-54 à L. 153-59 du présent code sont applicables sauf si la déclaration de 
projet adoptée par l'Etat, un de ses établissements publics, un département ou une région a pour effet 
de porter atteinte à l'économie générale du projet d'aménagement et de développement durables du 
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schéma de cohérence territoriale et, en l'absence de schéma de cohérence territoriale, du plan local 
d'urbanisme » (version en vigueur depuis le 12 mars 2023). 
 
Le présent projet consiste en une opération de �Œ�����}�v�À���Œ�•�]�}�v�����µ���•�]�š�����������o�[���v���]���v���Z�€�‰�]�š���o���s�]�o�o���u�]�v pour 
le transformer en un nouveau lieu de vie attractif ��� ���]� �������o�[�����š�]�À�]�š� �����[�Z�€�š���o�o���Œ�]�����������•� �u�]�v���]�Œ���U�������o�[�Z�����]�š���š�U 
aux services et loisirs et à la valori�•���š�]�}�v�� ������ �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š. Pour permettre cette opération, la 
���Œ� ���š�]�}�v�����[�µ�v�����}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�����[���u� �v���P���u���v�š�����š���������‰�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v�����•�š���v� �����•�•���]�Œ���U accompagnée ���[�µ�v��
ajustement du plan de zonage et de la mise en cohérence du règlement écrit.  
 
�/�o�� ���•�š�� �v� �����•�•���]�Œ���� ���[� �š�����o�]�Œ�� �µ�v�� ���]�o���v�� ���}�¸�š�l���À���v�š���P���� �‰�}�µ�Œ���i�µ�•�š�]�(�]���Œ�� �o�[�]�v�š� �Œ�!�š�� �P� �v� �Œ���o�� ���µ�� �‰�Œ�}�i���š�X�� �>����
�i�µ�Œ�]�•�‰�Œ�µ�����v�������•�}�µ�u���š���o�}�P�]�‹�µ���u���v�š�����������]�o���v�����µ���u�!�u�������}�v�š�Œ�€�o�����������‰�Œ�}�‰�}�Œ�š�]�}�v�v���o�]�š� ���‹�µ�[���v���u���š�]���Œ����������
��� ���o���Œ���š�]�}�v�� ���[�µ�š�]�o�]�š� �� �‰�µ���o�]�‹�µ���� �~�����U�� �î�ï�� �}���š�X�� �î�ì�í�ï�U�� ���Z�K�/�d�� �����D�/�E�/�^�d�Z���d�/�&��- REVUE MENSUELLE 
LEXISNEXIS JURISCLASSEUR - JUILLET 2015 34 Fiche pratique n° 350077, Commune Crolles. �t CAA 
Bordeaux, 10 juin 2010, n° 09BX00943 : JurisData n° 2010-009019). 
 
 

�x Procédure 
 
Selon �o�[���Œ�š�]���o�����Z�í�ñ�ï-�í�ñ�����µ�����}�������������o�[�h�Œ�����v�]�•�u�� : « Les dispositions du présent article sont applicables 
à la déclaration de projet d'une opération qui n'est pas compatible avec un plan local d'urbanisme et 
ne requiert pas une déclaration d'utilité publique :  
1° Soit lorsque cette opération est réalisée par la commune ou par l'établissement public de coopération 
intercommunale compétent en matière de plan local d'urbanisme et nécessite une déclaration de projet 
en application de l'article L.126-1 du code de l'environnement ;  
2° Soit lorsque la commune ou l'établissement public de coopération intercommunale compétent en 
matière de plan local d'urbanisme a décidé, en application de l'article L.300-6, de se prononcer, par une 
déclaration de projet, sur l'intérêt général d'une action ou d'une opération d'aménagement ou de la 
réalisation d'un programme de construction. ». Version en vigueur depuis le 1er janvier 2016. 
 
���[���•�š���o�����‰�Œ� �•�]�����v�š���������o�–�}�Œ�P���v������� �o�]��� �Œ���v�š���������o�–� �š�����o�]�•�•���u���v�š���‰�µ���o�]�����}�µ���o�����u���]�Œ�����‹�µ�]���u���v�����o�����‰�Œ�}��� ���µ�Œ����
de mise en compatibilité. ���[���•�š-à-dire que l'organe délibérant de l'établissement public de coopération 
intercommunale ou le conseil municipal adopte la déclaration de projet.  
 
�h�v�����(�}�]�•���o�������}�•�•�]���Œ�����}�v�•�š�]�š�µ� �U���µ�v�����Œ� �µ�v�]�}�v�����[���Æ���u���v�����}�v�i�}�]�v�š�����}�]�š�����À�}�]�Œ���o�]���µ�X���>�[�}���i�����š�]�(�����•�š���������‰�Œ� �•���v�š���Œ��
le dossier aux personnes publiques associées (mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 du code de 
�o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���•�����š���‰�Œ� �•���v�š���Œ���o���•�����]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•���‰�Œ�}�‰�}�•� ���•���‰�}�µ�Œ�����•�•�µ�Œ���Œ���o�����u�]�•�������v�����}�u�‰�š�����]�o�]�š� �����µ���W�>�h�����À������
la déclaration de projet (cf. article L.153-54 2° du code de �o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���•�X�������o�[�]�•�•�µ���������������š�š�����Œ� �µ�v�]�}�v�U���µ�v��
procès-�À���Œ�����o�������À�Œ�����!�š�Œ����� �š�����o�]�U�����š���i�}�]�v�š�����µ�����}�•�•�]���Œ�����[���v�‹�µ�!�š�����‰�µ���o�]�‹�µ���X 
 
Une enquête publique sera alors réalisée. �>�[���v�‹�µ�!�š�����‰�µ���o�]�‹�µ�����‰�}�Œ�š���Œ���������o�����(�}�]�•���•�µ�Œ���o�[�]�v�š� �Œ�!�š���P� �v� �Œ���o��
du projet et sur la modification néc���•�•���]�Œ���������•�����}���µ�u���v�š�•�����[�µ�Œ�����v�]�•�u����(cf. article L153-54 1° du code 
�������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���•�X  
 
���v�•�µ�]�š���U���•���o�}�v���o�[���Œ�š�]���o�����>�í�ñ�ï-�ñ�ó�����µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u��, à l'issue de l'enquête publique, la collectivité 
compétente décide la mise en compatibilité du plan. La proposition de mise en compatibilité du plan 
éventuellement modifiée pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations du 
public et du rapport du commissaire ou de la commission d'enquête est approuvée par délibération 
de la collectivité compétente.  
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�x  Composition du dossier de déclaration de projet  
 
Le dossier comporte �o���•�� �u�}�š�]�(�•�� ���š�� ���}�v�•�]��� �Œ���š�]�}�v�•�� �i�µ�•�š�]�(�]���v�š�� �o�[�]�v�š� �Œ�!�š�� �P� �v� �Œ���o�� ���µ���‰�Œ�}�i���š (objet de la 
présente notice), le dossier de mise en compatibilité ainsi que les pièces du ���}���µ�u���v�š�����[�µ�Œ�����v�]�•�u����
modifiées. 
 
La présente procédure, au regard du projet de requalification du site de la friche Villemin, emporte la 
mise en compatibilité des pièces du PLU suivantes : 

- Les orientations ���[aménagement et de programmation (OAP), 
- Le plan de zonage, 
- Le règlement écrit. 

 
 

�x �>�[� �À���o�µ���š�]�}�v�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o�� 
 
���v���}�µ�š�Œ���U���o�������}�•�•�]���Œ�����}�u�‰�}�Œ�š�����µ�v����� �À���o�µ���š�]�}�v�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o�������]�v�•�]���‹�µ�[�µ�v���Œ� �•�µ�u� ���v�}�v���š�����Z�v�]�‹�µ���������•��
�o�}�Œ�•���‹�µ�����o�[�]�v���]�����v�������������o�����‰�Œ�}��� ���µ�Œ�����‰�}�Œ�š�����•�µ�Œ���µ�v�����•�µ�‰���Œ�(�]���]�����•�µ�‰� �Œ�]���µ�Œ���������µ�v�����]�Æ���u�]�o�o�]���u�������µ��territoire 
�����v�•���o�����������Œ�������[�µ�v���W�>�h�]�U�����š���µ�v���u�]�o�o�]���u���������v�•���o�����������Œ�������[�µ�v���W�>�h�U�������v�•���o�����o�]�u�]�š�����������ñ�Z�����W 
 
« I.-Les plans locaux d'urbanisme font l'objet d'une évaluation environnementale à l'occasion : 
1° De leur élaboration ; 
2° De leur révision : 

a) Lorsqu'elle permet la réalisation de travaux, aménagements, ouvrages ou installations 
susceptibles d'affecter de manière significative un site Natura 2000 ; 

b) b) Lorsque l'établissement public de coopération intercommunale compétent ou la commune 
décide de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement 
durables ; 

c) Dans tous les autres cas où une révision est requise en application de l'article L. 153-31, sous 
réserve des dispositions du II. 

 
II.-Par dérogation aux dispositions du c du 2° du I, les plans locaux d'urbanisme font l'objet, à l'occasion 
de leur révision, d'une évaluation environnementale après un examen au cas par cas réalisé dans les 
conditions définies aux articles R. 104-33 à R. 104-37, s'il est établi que cette révision est susceptible 
d'avoir des incidences notables sur l'environnement au regard des critères de l'annexe II de la directive 
2001/42/ CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative à l'évaluation des incidences 
de certains plans et programmes sur l'environnement, lorsque : 
1° L'incidence de la révision porte sur une ou plusieurs aires comprises dans le territoire couvert par le 
�‰�o���v���o�}�����o�����–�µ�Œ�����v�]�•�u�������}�v�����Œ�v� �U���‰�}�µ�Œ���µ�v�����•�µ�‰���Œ�(�]���]�����š�}�š���o�����]�v�(� �Œ�]���µ�Œ�����}�µ��� �P���o���������µ�v���u�]�o�o�]���u�����~�í���:�•��������
ce territoire, dans la limite de cinq hectares (5 ha) ; 
2° L'incidence de la révision porte sur une ou plusieurs aires comprises dans le territoire couvert par 
le plan local d'urbanisme intercommunal concerné, pour une superficie totale inférieure ou égale à 
un dix-�u�]�o�o�]���u�����~�ì�U�í���:�•���������������š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���U�������v�•���o�����o�]�u�]�š�������������]�v�‹���Z�����š���Œ���•���~�ñ���Z���•�X » 
 
Le seuil de 5ha étant largement dépassé, la présente déclaration de projet est soumise à évaluation 
environnementale systématique. 
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II. Présentation du projet 

1. Contexte territorial 

La commune d�[���v�P�]���}�µ�Œ�š se situe dans le Département �������o�[�K�]�•��, dans la Région Hauts-de-France. Elle 
fait partie de la Communauté de C�}�u�u�µ�v���•�������•���W���Ç�•�����[�K�]�•�������š�����[�,���o���š�š��, laquelle est composée de 17 
communes pour 34 167 habitants au recensement INSEE 2021. �>�������}�u�u�µ�v�������[���v�P�]���}�µ�Œ�š�����}�u�‰�š����1 354 
habitants au recensement INSEE 2021. Elle se classe parmi les 10 communes comptant plus de 1000 
habitants. 

Située dans le bassin liancourtois et en ceinture du pôle urbain de Creil, Angicourt est une commune 
rurale. Les pôles urbains les plus proches sont : Nogent-sur-Oise (4,5km), Creil (6km), Pont-Sainte-
Maxence (7km).  
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Géoportail �t extrait cartographique IGN 

 

�>�������}�u�u�µ�v�������[���v�P�]���}�µ�Œ�š�����•�š�����v�������]�v�š�µ�Œ�������[�µ�v��tissu urbain dense et connecté autour du pôle urbain de 
Creil, avec lequel elle partage une forte proximité. Immédiatement situé dans le bassin liancourtois, le 
territoire communal présente toutefois des caractéristiques à dominante agricole et naturelle. Ce 
�����Œ�v�]���Œ�����•�š���u���i�}�Œ�]�š���]�Œ���u���v�š�����}�u�‰�}�•� �����[���•�‰�������•�����}�]�•� �•���~�ï�ñ�U�ï�9���������(�}�Œ�!�š�•�����š�����[���•�‰�������•�����P�Œ�]���}�o���•���~�ð�ñ�9�•�U��
���[���‰�Œ���•���o���•�����}�v�v� ���•�����}�Œ�]�v�����>���v�������}�À���Œ���î�ì�í�ô�X���>�[�Z�����]�š���š�����[���v�P�]���}�µ�Œ�š�����‰�‰���Œ���]�š��� �š���o� ���o�����o�}�v�P�������•�����Æ���•��������
communication, notamment la �Z���ñ�î�ñ�����š���o�����Z���î�õ�X�������š���Z�����]�š���š���•���u���o���� ���[���]�o�o���µ�Œ�•���•�[�!�š�Œ������� �À���o�}�‰�‰� �����v��
étalement linéaire, reliant les hameaux (Tourteaucourt, Cavancourt, le Pont, la Prêle, le Fresne) du 
territoire avec le centre-village. 
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�����Œ�š�}�P�Œ���‰�Z�]�������[�}�����µ�‰���š�]�}�v�������•���•�}�o�•�����[���v�P�]���}�µ�Œ�š���t CLC 2018 

 

�>�����•�]�š�������[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�����µ���‰�Œ�}�i���š��se situe en frange Nord-Ouest du territoire communal. Il prend place 
�•�µ�Œ���o�����•�]�š�����������o�[���v���]���v���•���v���š�}�Œ�]�µ�u���s�]�o�o���u�]�v, ���µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]�����}�v�•�š�]�š�µ�š�]�(�����[�µ�v�����]�u�‰�}�Œ�š���v�š�����(�Œ�]���Z�������}�u�‰�}�•� ����
de plusieurs ensembles bâtis de grande envergure, insérés dans un cadre naturel et boisé. Le site du 
�•���v���š�}�Œ�]�µ�u�� ���‰�‰���Œ�š�]���v�š�� ���� �o�[���•�•�]�•�š���v������ �W�µ���o�]�‹�µ���� �t Hôpitaux de Paris (AP-HP), la maîtrise foncière est 
donc publique. Le site a accueilli deux activités principales : un ancien sanatorium dans un premier 
temps, devenu établissement hospitalier gériatrique, puis le Comité Etudes Soins Aux Polyhandicapés 
(CESAP).  
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�>���� �•�]�š���� ������ �o���� �(�Œ�]���Z���� �s�]�o�o���u�]�v�U�� �u���o�P�Œ� �� �•�}�v�� � �š���š�� ���[�������v���}�v�� �����‰�µ�]�•�� �‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•�� ��� �����v�v�]���•�U�� ���•�š�� �o���Œ�P���u���v�š��
urbanisé avec ses importantes bâtisses�X���/�o�����•�š�����v���}�µ�š�Œ�����À�}�]�•�]�v�����µ���Z���u�����µ���������o�[�K�Œ���]��� ���U�����À�������o���‹�µ���o���]�o��
entretien un vis-à-�À�]�•�������‰�µ�]�•���o�����Œ�µ�����������o�[�K�Œ���]��� ���X���/�o�����v�š�Œ���š�]���v�š�����v���}�µ�š�Œ�����µ�v���À�}�]�•�]�v���P�������À�������o���������u�‰�]�v�P��������
La Faloise et des activités économiques présentes sur la commune voisine de Verderonne. 
�>���•�� �����š�]�u���v�š�•�U�� ���µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]�� ���v�� �(�Œ�]���Z���U �•�[�]�v�•���Œ��nt dans un vaste domaine forestier ���[���v�À�]�Œ�}�v�� �ï�ò�� �,���U��
appartenant à l�[���•�•�]�•�š���v�������W�µ���o�]�‹�µ���������•���,�€�‰�]�š���µ�Æ���������W���Œ�]�•���~���W-HP). 
 
Le Pavillon Letulle est le bâtiment le plus ancien du site, réalisé à la fin du XIXe siècle. Il présente en ce 
sens une architecture de grand intérêt. �>�[���v�•���u���o�������µ���•�����š���µ�Œ�����µ���•���v���š�}�Œ�]�µ�u���•�[���•�š����� �À���o�}�‰�‰� �����v�•�µ�]�š���U��
�i�µ�•�‹�µ�[����1931 avec le pavillon Varenne, le bâtiment du réfectoire et les cuisines pour former un 
ensemble de bâtis connectés. Les bâtiments Letulle, Va�Œ���v�v���U���o�����Œ� �(�����š�}�]�Œ�������š���o���•���P���o���Œ�]���•���}�v�š�����[���]�o�o���µ�Œ�•��
�(���]�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v�����]�v�•���Œ�]�‰�š�]�}�v�����µ���š�]�š�Œ���������•���D�}�v�µ�u���v�š�•���,�]�•�š�}�Œ�]�‹�µ���•���‰���Œ�����Œ�Œ�!�š� ���‰�Œ� �(�����š�}�Œ���o�����µ���ð���v�}�À���u���Œ����
2024. De même, un certain nombre de bâtiments ���[�����u�]�v�]�•�š�Œ���š�]�}�v�����š���š�����Z�v�]�‹�µ��s se sont implantés sur 
la même période : la maison du Directeur adjoint, les administrations, la loge du gardien, la buanderie, 
la morgue, les anciens ateliers, une partie des logements. Plusieurs extensions et bâtiments 
supplémentaires se sont réalisés ensuite sur la période 1971 �t 1989. Enfin, le secteur du CESAP a été 
réalisé dans son ensemble en 1969, sur la partie Nord du site. 
 

 
Source : Inventaire bâtimentaire �t production Linkcity 
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�>�����•�]�š�������µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]����� �oaissé et en friche a connu une évolution continue tout au long du XXe siècle. Sa 
vocation �������•���v�š� ���v�[� �š���v�š���‰�o�µ�•���u���]�v�š���v�µ���U���]�o���(���]�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v�����Œ�����}�v�À���Œ�•�]�}�v���������P�Œ���v���������v�À���Œ�P�µ�Œ���X 

 
Source : extrait du support de présentation du projet de Linkcity 

 

2. Description du projet 

�����v�•���o�����������Œ�������[�µ�v�����‰�‰���o�������u���v�]�(���•�š���š�]�}�v�����[�]�v�š� �Œ�!�š�����v���î�ì�î�î���������o�����‰���Œ�š ���[���•�•�]�•�š���v�������W�µ���o�]�‹�µ�����t Hôpitaux 
de Paris, propriétaire des terrains, le projet de réhabilitation ������ �o�[���v�•���u���o���� ���µ site a été confié au 
groupement porté par Linkcity. Le projet nommé « La Source » projette la reconversion du site de 
�o�[���v���]���v�� �Z�€�‰�]�š���o�� �s�]�o�o���u�]�v�U�� ���v�� �(�Œ�]���Z���� �����‰�µ�]�•�� �î�ñ�� ���v�•�U�� ���v�� �µ�v��lieu de vie nouveau et dynamique pour le 
territoire. 
 
�����š�š���� �}�‰� �Œ���š�]�}�v�� ���[���v�À���Œ�P�µre conjugue valorisation du patrimoine historique et architectural des 
bâtiments du sanatorium avec préservation et renaturation du site largement boisé. 
�>�[���u� �v���P���u���v�š�����µ���•�]�š�������v�À�]�•���P�����µ�v���•�����š���µ�Œ���‰�o�µ�Œ�]�(�}�v���š�]�}�v�v���o�����µ�Æ���À�}�����š�]�}�v�•��� ���}�v�}�u�]�‹�µ���•, touristiques 
et de loisirs, résidentielle et de services. 

Les différents éléments présentés ci-dessous ne sont pas encore arrêtés. Les travaux de 
réhabilitation, conservation, extension et la vocation de chaque bâtiment pourraient être amenés à 
évoluer av���v�š���o������� �‰�€�š���������o�[���µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v�����[�µ�Œ�����v�]�•�u���X 

 

a) La vocation hôtellerie de séminaire 

Le projet �u���š�� �v�}�š���u�u���v�š�� ���µ�� �����v�š�Œ���� �o�[�Z�€�š���o�o���Œ�]���� ������ �•� �u�]�v���]�Œ�� haut de gamme�U�� ���À������ ���Z���š�����µ�(�}�Œ�u�[�U 
�‰�Œ���v���v�š�� �‰�o�������� �•�µ�Œ�� �µ�v���� �o���Œ�P���� ���u�‰�Œ�]�•���� ������ �o�[���v���]���v�� �Z�€�‰�]�š���o�� �s�]�o�o���u�]�v�X Cet important complexe sera 
���}�u�‰�}�•� �� ������ �‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•���‹�µ���Œ�š�]���Œ�•����� �(�]�v�]�•�•���v�š���o�[���•�‰�����������[�Z�€�š���o�o���Œ�]���U���o�[���•�‰�������� ������ �À�]���U���o�[���•�‰�������� �������š�Œ���À���]�o�U��
�o�[���•�‰����������� �š���v�š�������š���(�]�š�v���•�•�����š��les locaux techniques et administratifs. 

Dans ce cadre, le projet prévoit de prendre appui sur les bâtiments existants en privilégiant leur 
reconversion : pavillon Varenne, bâtiment de logement (bâtiment D)�U�� �‰���À�]�o�o�}�v�� ������ �o�[�����u�]�v�]�•�š�Œ���š�]�}�v�U��
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buanderie. En outre, la création de nouveaux �����š�]�u���v�š�•�� �•���Œ���� �v� �����•�•���]�Œ���� �‰�}�µ�Œ�� �o�[�������µ���]�o�� ������ �o�[���•�‰��������
hôtelier, lequel comprend 404 chambres dans le projet en cours de définition. 

�>���� �Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�� ���[�µ�v���� �š���o�o���� �����š�]�À�]�š� �� �����v�•�� ������ �������Œ���� �‰���Œ�u���š�� ������ �š�]�Œ���Œ�� �‰�Œ�}�(�]�š�� ��es éléments en place dans 
�o�[�}���i�����š�]�(���������•���µ�À���P���Œ�����Œ���o�[���u���]���v���������}�]�•� �������]�v�•�]���‹�µ�����o�����‰���š�Œ�]�u�}�]�v�������Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ���o�����[���Æ�����‰�š�]�}�v�X 

 
 
 

 

Source : Support de présentation du projet de Linkcity �t projet non arrêté 
 

Aménagement global du secteur 

Le porteur de projet prévoit pour le se���š���µ�Œ�� ���� �À�}�����š�]�}�v�� ���[�Z�€�š���o�o���Œ�]���� ������ �•� �u�]�v���]�Œ���� �o���•�� �P�Œ���v���•��
aménagements suivants : 

- Pavillon Varenne (bâtiment N) �W�������š�]�u���v�š�����[�µ�v�����Z���µ�š���µ�Œ���������î�ñ�u�U���‰�Œ� �•���v�š���v�š��3 niveaux sur rez-
de-chaussée sur les ailes et 4 niveaux sur rez-de-chaussée au centre, ���[une surface au sol 
���[���v�À�]�Œ�}�v���í900m². Le bâtiment présente un très mauvais état général. 
�>���������š�]�u���v�š�����•�š�����}�v�•���Œ�À� �����š���(���Œ�����o�[�}���i���š�����[�µ�v�����Œ��stauration et remise en valeur en vue de la 
création des espaces de vie et de travail du centre de séminaire projeté, lequel comptera 404 
chambres sur le site (en cours de définition). Le bâtiment pourrait faire �o�[�}���i���š�����[�µ�v�������Æ�š���v�•�]�}�v��
contemporaine en rez-de-jardin �����µ�•���P�������[���•�‰���������������š�Œ���À���]�o�X Cette hypothèse est en étude. 
En �}�µ�š�Œ���U�������������š�]�u���v�š�������(���]�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v�����]�v�•���Œ�]�‰�š�]�}�v�����µ���š�]�š�Œ���������•���D�}�v�µ�u���v�š�•���,�]�•�š�}�Œ�]�‹�µ���•���‰���Œ��
arrêté préfectoral signé en date du 04/11/24. 
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Source : Inventaire bâtimentaire �t production Linkcity 

 

- Logements des employés (bâtiments C et D) : Les deux bâtiments des anciens logements sont 
�����}�•�•� �•�������o�������Œ�����Z���l�������v�š�Œ�����������o�}�]�•�]�Œ�•���������o�[���W-HP. Le premier présente trois niveaux sur rez-de-
chaussée avec combles et un sous-sol, pour une hauteur de 15m et une surface au sol 
���[���v�À�]�Œ�}�v��120m². Le deuxième présente un niveau sur rez-de-chaussée avec combles et un 
sous-�•�}�o�U���‰�}�µ�Œ���µ�v�����Z���µ�š���µ�Œ���������ô�u�����š���µ�v�����•�µ�Œ�(�����������µ���•�}�o�����[���v�À�]�Œ�}�v��180�u�ø�X���>�[���v�À���o�}�‰�‰���������•�������š�]�•��
���•�š���P�o�}�����o���u���v�š�����v�����}�v��� �š���š���š���v���]�•���‹�µ�����o�[�]�v�š� �Œ�]���µ�Œ�����•�š����� �P�Œ����� �X 
Le bâtiment C sera démoli afin de désartificialiser et renaturer le site. 
Le bâtiment D, au regard de son bon état général et du potentiel en réhabilitation pour du 
logement, sera conservé. Il est ���Æ���o�µ�����µ���‰� �Œ�]�u���š�Œ�����������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v, étant donné sa localisation 
excentrée par rapport ���µ���Œ���•�š�����������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�����š���•�����‰�}�•�]�š�]�}�v�����v�����v�š�Œ� �����������Ì�}�v���X Il pourra ainsi 
être vendu comme logement à réhabiliter ���� �����•�š�]�v���š�]�}�v�� ���[�µ�v�� �‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ�X��Le bâtiment D 
��� �v� �(�]���]���Œ�������[�µ�v���������•�•���Œ�š���U la réhabilitation sera ���µ�Æ���(�Œ���]�•���������o�[� �À���v�š�µ���o��acquéreur. 

 

 
Source : Inventaire bâtimentaire �t production Linkcity 
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- Maison du Directeur adjoint (bâtiment E) �W�� �����š�]�u���v�š�� ���[�µ�v���� �Z���µ�š���µ�Œ�� ������ �ó�u�U�� �‰�Œ� �•���v�š���v�š��2 
niveaux sur rez-de-chaussée et un sous-sol�U�����[�µ�v�����•�µ�Œ�(�����������µ���•�}�o�����[���v�À�]�Œ�}�v��160m². Le bâtiment 
présente un mauvais état général. 
�^�µ�]�š���������o�[�������}�Œ�����������o�[�����&�U���oe bâtiment �‰�}�µ�Œ�Œ�����(���]�Œ�����o�[�}���i���š�����[�µ�v�� démolition. 
 

 

Source : Inventaire bâtimentaire �t production Linkcity 
 

- �W���À�]�o�o�}�v�����[�����u�]�v�]�•�š�Œ���š�]�}�v (bâtiment L) �W�������š�]�u���v�š�����[�µ�v�����Z���µ�š���µ�Œ���������ô�u�U���‰�Œ� �•���v�š���v�š��2 niveaux 
sur rez-de-chaussée avec combles aménagés�U�� ���[�µ�v���� �•�µ�Œ�(�������� ���µ�� �•�}�o�� ���[���v�À�]�Œ�}�v��230m². Le 
bâtiment présente un très mauvais état général. 
�>���������š�]�u���v�š�����•�š�����}�v�•���Œ�À� �����š���(���Œ�����o�[�}���i���š�����[�µ�v�����Œ���•�š���µ�Œ���š�]�}�v. �>���������š�]�u���v�š���‰�}�µ�Œ�Œ���]�š���(���]�Œ�����o�[�}���i���š��
���[�µ�v�������Æ�š���v�•�]�}�v�����}�v�š���u�‰�}�Œ���]�v���������µ�•���P�������[���•�‰���������������š�Œ���À���]�o�X�������š�š�����Z�Ç�‰�}�š�Z���•�������•�š�����v��� �š�µ�����X 

 

Source : Inventaire bâtimentaire �t production Linkcity 
 

- Buanderie (bâtiment K) �W�������š�]�u���v�š�����[�µ�v�����Z���µ�š���µ�Œ���������ð�u�U���‰�Œ� �•���v�š���v�š���µ�v���•���µ�o���v�]�À�����µ�����v���Œ���Ì-de-
���Z���µ�•�•� ���U�����[�µ�v�����•�µ�Œ�(�����������µ���•�}�o�����[���v�À�]�Œ�}�v��800m². Le bâtiment est en mauvais état. 
Sa conservation et sa vocation ne sont pas encore arrêtées. 
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Source : Inventaire bâtimentaire �t production Linkcity 
 

- Morgue (bâtiment H) �W�� �����š�]�u���v�š�� ���[�µ�v���� �Z���µ�š���µ�Œ�� ������6m, présentant un niveau en rez-de-
���Z���µ�•�•� ���U�����[�µ�v�����•�µ�Œ�(�����������µ���•�}�o�����[���v�À�]�Œ�}�v��80m². Le bâtiment présente un mauvais état général. 
Le bâtiment sera ���}�v�•���Œ�À� �����š���(���Œ�����o�[�}���i���š�����[�µ�v�����Œ���•�š���µ�Œ���š�]�}�v��à des fins de local technique et de 
stockage. �>�����À�}�����š�]�}�v���v�[���•�š���‰���•��encore arrêtée. 

 

Source : Inventaire bâtimentaire �t production Linkcity 

 

- ���Z���š�����µ�����[�����µ : le bâti est non fonctionnel. Il ���]�•�‰�}�•�������[�µ�v�����•�µ�Œ�(���������������ð�ì�u�ø�X��Sa conservation 
et sa vocation ne sont pas encore arrêtées. 
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Source : Inventaire bâtimentaire �t production Linkcity 

 

- Les anciens ateliers (bâtiment G) : �����š�]�u���v�š�����[�µ�v�����Z���µ�š���µ�Œ���������ó�u�U���‰�Œ� �•���v�š���v�š���µ�v���v�]�À�����µ���•�µ�Œ��
rez-de-���Z���µ�•�•� ���U�����[�µ�v�����•�µ�Œ�(�����������µ���•�}�o�����[���v�À�]�Œ�}�v��190m². Le bâtiment est très dégradé. 
Le bâtiment sera démoli afin de reconstruire les bâtiments destinés à accueillir les chambres 
du centre de séminaire. 

 

Source : Inventaire bâtimentaire �t production Linkcity 
 

- Services techniques �t chaufferie (bâtiment J) �W�������š�]�u���v�š�����[�µ�v�����Z���µ�š���µ�Œ���������ò�u�U���‰�Œ� �•���v�š���v�š���µ�v��
seul niveau en rez-de-���Z���µ�•�•� ���U�����[�µ�v�����•�µ�Œ�(�����������µ���•�}�o�����[���v�À�]�Œ�}�v��64�ì�u�ø�X���>���������š�]�u���v�š�����•�š�������o�[� �š���š��
de ruine. 
Le bâtiment sera démoli afin de reconstruire les bâtiments destinés à accueillir les chambres 
du centre de séminaire. 
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Source : Inventaire bâtimentaire �t production Linkcity 
 

- Garages (bâtiment I) �W�������š�]�u���v�š�����[�µ�v�����Z���µ�š���µ�Œ���������ð�U�ñ�u�U���‰�Œ� �•���v�š���v�š���µ�v���•���µ�o���v�]�À�����µ�����v���Œ���Ì-de-
���Z���µ�•�•� ���U�����[�µ�v�����•�µ�Œ�(�����������µ���•�}�o�����[���v�À�]�Œ�}�v��255m². Le bâtiment est en mauvais état. 
Le bâtiment sera démoli afin de reconstruire les bâtiments destinés à accueillir les chambres 
du centre de séminaire. 

 

Source : Inventaire bâtimentaire �t production Linkcity 
 

- �>�����Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�����[�µ�v�����v�•���u���o���������������š�]�u���v�š�•���v���µ�(�•�U���‰�}�µ�Œ���o�[�������µ���]�o�������•�����Z���u���Œ���•�������v�•���o�����������Œ����
������ �o�[�Z�€�š���o�o���Œ�]��, viendra prendre place sur les emprises des actuels bâtiments en ruine 
susmentionnés qui seront pour partie démolis : anciens ateliers, services techniques �t 
chaufferie et garages. �>�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�������•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•���‰�Œ���v���Œ�������v�����}�u�‰�š�����o���•���‰���Œ�•�‰�����š�]�À���•�����š��
alignements avec les bâtiments des pavillons existants. 
Deux bâtiments sont à créer, le gabarit sera égal à R+4, soit environ 14m. 
Ces bâtiments accueilleront les chambres et divers locaux. 
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Source : plan du bâtiment neuf RDC - Linkcity �t en réflexion 

 

b) �>�������Œ� ���š�]�}�v�����[�µ�v���•�����š���µ�Œ���Œ� �•�]�����v�š�]���o 

�>�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�����[���u� �v���P���u���v�š�����µ���•�]�š����prévoit �o�����Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�����[�µ�v���•�����š���µ�Œ���Œ� �•�]�����v�š�]���o��par la restauration 
du pavillon Letulle. La programmation en réflexion porte sur une enveloppe maximale de 95 
logements, dans la dernière version du projet. Seront proposées des petites typologies allant du T1 au 
T3, �o���•�‹�µ���o�o���•�� �•�[�����Œ���•�•���v�š�� �v�}�š���u�u���v�š�� ���µ�Æ jeunes actifs, étudiants ou apprentis en formation sur le 
site, mais aussi aux ménages monoparentaux ou encore aux personnes retraitées. Ces typologies 
permettent de conforter �o�[�}�(�(�Œ�����•�µ�Œ���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������µ�‰�Œ���•�������•���u� �v���P���•��de petite taille. 

 

Aménagement global du secteur 

�>�����‰�}�Œ�š���µ�Œ���������‰�Œ�}�i���š���‰�Œ� �À�}�]�š���‰�}�µ�Œ���o�����•�����š���µ�Œ�������À�}�����š�]�}�v�����[�Z�����]�š���š���o���•���P�Œ���v���•�����u� �v���P���u���v�š�•���•�µ�]�À���v�š�• : 

- Pavillon Letulle (bâtiment O) : �����š�]�u���v�š�����[�µ�v�����Z���µ�š���µ�Œ��de 25m, présentant 2 niveaux sur rez-
de-chaussée et des combles aménagés, ���[une �•�µ�Œ�(�����������µ���•�}�o�����[���v�À�]�Œ�}�v��2060m². Le bâtiment 
présente un très mauvais état général. 
L���������š�]�u���v�š�����•�š�����}�v�•���Œ�À� �����š���(���Œ�����o�[�}���i���š�����[�µ�v����restauration et remise en valeur en vue de la 
���Œ� ���š�]�}�v�����[���v�À�]�Œ�}�v��85 logements de petite à moyenne typologie (T1 à T3).  
�/�o���v�[�Ç�������‰���•������ �š�Œ���À���µ�Æ�����[���Æ�š���v�•�]�}�v���‰�Œ� �À�µ���‰�}�µ�Œ�������������š�]�u���v�š�����µ���‰�Œ�}�P�Œ���u�u�������v���Œ� �(�o���Æ�]�}�v�X 
���v���}�µ�š�Œ���U�������������š�]�u���v�š�������(���]�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v�����]�v�•���Œ�]�‰�š�]�}�v�����µ���š�]�š�Œe des Monuments Historiques par 
arrêté préfectoral signé en date du 04/11/24. 
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Source : Inventaire bâtimentaire �t production Linkcity 

 
 

- Réfectoire, cuisines et coursives (bâtiment M) : bâtiments présentant un gabarit allant de rez-
de-chaussée à un niveau sur rez-de-���Z���µ�•�•� ���U�� ���[�µ�v���� �•�µ�Œ�(�������� ���µ�� �•�}�o�� ���[���v�À�]�Œ�}�v��1310m². Les 
bâtiments présentent un état très détérioré. 
Le bâtiment du réfectoire sera conservé et restauré pour la création de 7 logements de petite 
à moyenne typologie (T1 à T3). 
Les bâtiments des cuisines et coursives seront démolis en vue de créer des cheminements 
piétons perméables et aérer la distance entre les bâtis issus des programmes immobiliers. 
En outre, le réfectoire et les galeries reliant les bâtiments ont �(���]�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v�����]�v�•���Œ�]�‰�š�]�}�v�����µ��
titre des Monuments Historiques par arrêté préfectoral signé en date du 04/11/24. 

 

 
Source : Inventaire bâtimentaire �t production Linkcity 

 



 

PLU d�[���v�P�]���}�µ�Œ�š���t Déclaration de projet - Notice explicative - 20 

c) La valorisation de la ���}�u�‰�}�•���v�š�����‰���Ç�•���P���Œ�����‰���Œ���o�������Œ� ���š�]�}�v�����[�µ�v��espace de biodiversité 

Le projet �À���o�}�Œ�]�•�����o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�����µ���•�]�š�����‰���Œ���o�������Œ� ���š�]�}�v�����[�µ�v��espace de valorisation de la biodiversité 
de plus de 24 hectares �‰���Œ�u���š�š���v�š�����[�]�v�š� �P�Œ���Œ���o���•�����•�‰�������•���v���š�µ�Œ���o�•���‰�Œ� �•���v�š�•�X���>�����������Œ����en place constitue 
une plus-�À���o�µ�����u���i���µ�Œ�����‰�}�µ�Œ���o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�����š���µ�v���•�µ�‰�‰�}�Œ�š���������š�Œ���À���]�o���]�u�‰�}�Œ�š���v�š���‰�}�µ�Œ���o�[���u���]���v�������‰���Ç�•���P���Œ����
et calfeutrée du site. En ce sens, la composante environnementale du site est largement intégrée à 
travers une gestion adaptée des milieux naturels, laquelle se traduit par le retrait des déchets humains 
���š���o�������}�v�•���Œ�À���š�]�}�v�������•���(���µ�]�o�o�µ�•�����µ���•���]�v�������•�����•�‰�������•�����}�]�•� �•�����o���•�•� �•�U���o������� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�����µ���•�]�š�����������o�[���v���]���v��
CESAP dans le but de renaturer et restaurer le milieu, ainsi que le vieillissement du boisement. 
�>�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���‰�Œ� �À�}�]�š���µ�v������� �•���Œ�š�]�(�]���]���o�]�•���š�]�}�v��importante ���µ���•�]�š�������[���v�À�]�Œ�}�v��30%, grâce notamment à la 
�Œ� ���µ���š�]�}�v�� �š�}�š���o���� ������ �o�[���u�‰�Œ�]�•���� �����š�]�� et la suppression de certaines voiries, particulièrement sur le 
�•�����š���µ�Œ���������o�[���v���]���v�������^���W, ainsi que la mise en place de dispositifs tels que le stationnement perméable 
ou la désartificialisation des voiries. 
Enfin, cette dominante naturelle constitue un parfait contexte pour faciliter la découverte des 
�‰���Ç�•���P���•�����š���������o�[���Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ�����o�}�����o�����•�}�µ�•���o�[���v�P�o�����š�}�µ�Œ�]�•�š�]�‹�µ���X���>�������}�v�•�š�]�š�µ�š�]�}�v�����[�µ�v�������}�µ���o�����Œ���u���Œ�‹�µ�����o����
est en réflexion afin de valoriser la source. De même, la prise en compte des éléments naturels du 
�‰���Ç�•���P�����š���o���‹�µ�����o�������}�µ�Œ�•�����[�����µ ou �o���•���Z�����]�š���š�•�����v���}�µ�Œ���P�����o������� �u���Œ���Z�������[�}���•���Œ�À���š�]�}�v��des milieux. 

Les boisements seront confiés à CDC Biodiversité et rendus accessibles à tous via des sentiers 
pédagogiques, des animations et de la sensibilisation ���À�������o�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v��de �‰���v�v�����µ�Æ�����[�]�v�(�}�Œ�u���š�]�}n. 

 

 
Aménagement global du secteur 

Le porteur de projet prévoit pour le secteur d�����o�[���•�‰��������de biodiversité les aménagements suivants : 

- Le CESAP : secteur accueillant �‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•�� �‰�Œ� �(�����Œ�]�‹�µ� �•�� ���[�µ�v�� �v�]�À�����µ�U�� �•�µ�Œ�� �µ�v�� �`�o�}�š�� ���[���v�À�]�Œ�}�v�� �î�U�ñ��
�Z�����š���Œ���•���‰�}�µ�Œ���µ�v�������u�‰�Œ�]�•�����š�}�š���o�������[���v�À�]�Œ�}�v���ð710m². Les sols sont en grande partie minéralisés 
via un revêtement pour les véhicules ���µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]�� ��� �š� �Œ�]�}�Œ�  : voie de circulation, espace de 
dégagement. 
Il est envisagé que l�[���v�•���u���o���������•�������š�]�•�����µ���•�]�š����soient démolis et les sols déminéralisés afin de 
renaturer le site en vue de créer un espace de biodiversité dont la propriété et la gestion seront 
transférées à CDC BIODIVERSITE. Une réflexion est en cours sur le maintien de certaines parties 
abritant de la faune. 
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Source : Inventaire bâtimentaire �t production Linkcity 

 
- Le bâtiment de la source �������o�[�K�Œ���]��� �� : un ouvrage en belvédère identifie la localisation de la 

source, laquelle ���o�]�u���v�š���]�š�������o�[� �‰�}�‹�µ�����o�����•���v���š�}�Œ�]�µ�u�X 
Seront mis en place des panneaux pédagogiques et un cheminement ouvert au public reliant 
le village à cet ouvrage. 
 

 
Source : Inventaire bâtimentaire �t production Linkcity 

 
 
�>�[���u� �v���P���u���v�š���À�]���]�Œ�������µ���•�]�š�����‰�Œ� �À�}�]�š��la suppression et le maintien de certaines voies existantes, ainsi 
que la création de nouvelles voies. Le projet intègre des voies pour véhicules motorisés simple et 
double flux, du stationnement, des liaisons douces piétonnes ainsi que des liaisons mineures (sentier, 
chemin �o� �P���Œ�•�������o�[�]�v�š� �Œ�]���µ�Œ�����µ���•�]�š�������š�����v�����}�v�v���Æ�]�}�v�����À�������o�[���Æ�š� �Œ�]���µ�Œ�X �>�[���������•�����µ���•�]�š�����•�����(���Œ���U�������v�•���o�����‰�Œ�}�i���š��
en réflexion, via 2 entrées : �í�����������•���‰�}�µ�Œ���o�������Œ�����Z�������š���í�����������•���‰�}�µ�Œ���o�[���v�š�Œ� �����‰�Œ�]�v���]�‰���oe au niveau de la 
loge du gardien. Notons que le porche existant sera préservé et un second portail sera créé à côté 
permettant un accès véhicule double flux. 
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Source : Support présentation ABF �t Linkcity, Thierry Huau, Architecture Patrick Mauger �t schéma de réflexion 
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Source : Cartographie Urbycom �t Reprise de la proposition non arrêtée de tracé des voies douces 

 
 

- L�[���v���]���v�v���� �•�š���š�]�}�v�� ���[� �‰�µ�Œ���š�]�}�v : �o���•�� �}�µ�À�Œ���P���•�� �•�}�v�š�� ���v���]���v�•�� ���š�� ���µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]�� �]�v�µ�š�]�o�]�•� �•�X�� �>���•��
bâtiments sont très détériorés et non fonctionnels. 
�h�v���� �Œ� �(�o���Æ�]�}�v�� ���•�š�� ���� �o�[� �š�µ������ ���}�v�����Œ�v���v�š�� �o���� ��� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�� �����•�� �����š�]�u���v�š�•�� ���(�]�v�� ������ �Œ���v�(�}�Œ�����Œ��
l�[���•�‰��������de biodiversité, dont la propriété et la gestion seront transférées à CDC BIODIVERSITE. 
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Source : Inventaire bâtimentaire �t production Linkcity 

 
 

d) �>�[���u� �v���P���u���v�š�����[�µ�v�����•�‰�������������À�}�����š�]�}�v���������o�}�]�•�]�Œ�•���������v���š�µ�Œ�� ou de valorisation des espaces 
naturels 

Le projet pense en plusieurs dimensions la fonctionnalité du futur secteur de vie en apportant une 
plus-value en termes de service ���[�]�v�š� �Œ�!�š�� ���}�o�o�����š�]�( et ���[�����š�]�À�]�š� ��de loisirs�X�� �>���� ���Œ� ���š�]�}�v�� ���[�µ�v���� ���Œ�����Z����
privée, en entrée Ouest du site de projet, �‰���Œ�u���š�š�Œ���� ���µ�� �‰���Œ�•�}�v�v���o�� ���µ�� �•�]�š���� ���]�v�•�]�� �‹�µ�[���µ�Æ�� �(���u�]�o�o���•��
�Œ� �•�]�����v�š���•���������o�������}�u�u�µ�v������������� �v� �(�]���]���Œ�����[�µ�v���•���Œ�À�]���� de proximité dédié à la petite enfance essentiel, 
facilitant le quotidien des actifs sur le site et sur la commune. 
Sur le secteur Nord-Ouest, l�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�� ���[�µ�v���� �(���Œ�u�����‰� �����P�}�P�]�‹�µ���� ���}�Œ�Œ���•�‰�}�v����à un second projet à 
�o�[� �š�µ�������‰���Œ�u���š�š���v�š���������‰�Œ�}�‰�}�•���Œ���µ�v���������š�]�À�]�š� ���������o�}�]�•�]�Œ�•�����š����������� ���}�µ�À���Œ�š�� de la nature et du territoire. 
En cas de non-�Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�����[�µ�v�����(���Œ�u�����‰� �����P�}�P�]�‹�µ���U���o�����•�]�š�����•���Œ����maintenu en espace de biodiversité et 
confié à CDC Biodiversité. 
 

Aménagement global du secteur (données non arrêtées) 

Le porteur de projet prévoit pour les secteurs à vocation de service et de loisirs les grands 
aménagements suivants : 

- Logements des employés (bâtiments A et B) : les bâtiments constituant les logements des 
���u�‰�o�}�Ç� �•�� �•�}�v�š�� ���µ�� �v�}�u���Œ���� ������ �ð�� �•�µ�Œ�� �o�[���v�•���u���o���� ���µ�� �•�]�š���X�� �����µ�Æ�� ���[���v�š�Œ���� ���µ�Æ�� �•�}�v�š��voisins de la 
���Œ�����Z�������š�����µ�������v�š�Œ�����������o�}�]�•�]�Œ�•���������o�[���W-HP. Ils présentent deux niveaux sur rez-de-chaussée et 
un sous-sol pour les caves et chaufferie, pour une hauteur de 12m et une surface au sol 
���[���v�À�]�Œ�}�v��660m². Chacun présente un ���}�v��� �š���š���P�o�}�����o���������o�[���v�À���o�}�‰�‰���������š�]�����u���]�•���µ�v���]�v�š� �Œ�]���µ�Œ��
dégradé. 
Les bâtiments feront �o�[�}���i���š�����[�µ�v����démolition �‰�}�µ�Œ���o���]�•�•���Œ���‰�o�������������o�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�����[�µ�v�������Œ�����Z����
���[���v�À�]�Œ�}�v���í�ñ�ì�u�ø et la renaturation d�[�µ�v�����‰���Œ�š�]�������µ���•�]�š���X 
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Source : Inventaire bâtimentaire �t production Linkcity 

 
- Loge du gardien (bâtiment P) : �����š�]�u���v�š�����[�µ�v�����Z���µ�š���µ�Œ���������ñ�u�U���‰�Œ� �•���v�š���v�š���µ�v���v�]�À�����µ���•�µ�Œ���Œ���Ì-

de-chaussée et une cave�U�����[�µ�v�����•�µ�Œ�(�����������µ���•�}�o�����[���v�À�]�Œ�}�v��95m². Le bâtiment présente un très 
mauvais état général (présence de mérule). 
�>���� �����À���v�]�Œ�������� ������ �����š�]�� �v�[���•�š�� �‰���• encore arrêté. Dans un premier scénario, la loge du gardien 
pourra être ��� �u�}�o�]���U�� ���}�v�•�]��� �Œ���v�š�� �o�[� �š���š�� �P� �v� �Œ���o�� �šrès délabré et le coût très élevé pour le 
conserver. 
Dans un 2e scénario, le bâtiment pourrait être conservé et réhabilité. Cette réhabilitation 
pourra soit permettre �o�������Œ� ���š�]�}�v�����[�µ�v���������µ���]�o�����µ���‰�µ���o�]�������š�����[�µ�v���o�}�P���u���v�š���‰�}�µ�Œ���o���•�����Æ�‰�o�}�]�š���v�š�•��
de la ferme pédagogique �����o�[� �š�µ����. Dans le cas où l�����(���Œ�u�����‰� �����P�}�P�]�‹�µ�����v�[���•�š���‰���•���Œ� ���o�]�•� ���U���oe 
bâtiment pourra conserver sa vocation de logement ���[�Z�����]�š���š�]�}�v�X 
 

 
Source : Inventaire bâtimentaire �t production Linkcity 

 
- Entrée du site �t porche : �o�����‰�}�Œ���Z�������[���v�š�Œ� �����‰�Œ� �•���v�š�����µ�v�����}�v��� �š���š�X�����o� �u���v�š���u���Œ�‹�µ���v�š���o�[���v�š�Œ� ����

du site, il sera conservé. Un accès au site sera aménagé à côté du porche afin de préserver le 
portail existant et pour permettre un accès véhicule double flux. 
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Source : Inventaire bâtimentaire �t production Linkcity 

 
 

e) Caractéristiques générales des travaux 

Bâtiments 
conservés 

Bâtiments 
démolis 

Bâtiments créés 
et extensions 

Clôtures et 
stationnement 

Accès, voiries et 
stationnement 

-Pavillon Varenne 
-Pavillon Letulle 
-Maison du 
Directeur Adjoint 
-bâtiment 
���[�����u�]�v�]�•�š�Œ���š�]�}�v 
-Buanderie (à 
�o�[� �š�µ�����• 
-Réfectoire 
-Logement des 
employés, bâtiment 
D 
-�W�}�Œ���Z���� ���[��ntrée du 
site 
-Loge du gardien 
(éventuelle 
conservation) 
- Morgue 
-Bâtiment de la 
Source 
-���Z���š�����µ�� ���[�����µ�� �~����
�o�[� �š�µ�����• 

-Logements des 
employés (3 
bâtiments : A, B et C) 
-Boxes de garages 
-Cuisines et 
coursives 
- loge du gardien 
(éventuelle 
démolition) 
-Anciens ateliers 
-Services techniques 
et chaufferie 
-Buanderie (partie 
extension récente) à 
�o�[� �š�µ���� 
-���Z���š�����µ�� ���[�����µ (à 
�o�[� �š�µ�����• 
-CESAP (ensemble 
des constructions et 
préfabriqués) à 
�o�[� �š�µ���� 
-Ancienne station 
���[� �‰�µ�Œ���š�]�}�v (en 
réflexion) 
-Bâtiment réserve à 
�o�[���v�š�Œ� �������µ���•�]�š�� 
 

-Bâtiment de la 
crèche 
-Bâtiments du 
centre de séminaire 
��� ���]� �•�� ���� �o�[���•�‰�������� ������
sommeil 
-Extension pour la 
���Œ� ���š�]�}�v�����[�µ�v��espace 
de travail  
-Bâtiments annexes 
de stockage 
-Locaux techniques 
de chaufferie (à 
�o�[� �š�µ�����• 
-Abris pour animaux 
pour la ferme 
pédagogique (à 
�o�[� �š�µ�����• 

-Création de 
clôtures de 
cloisonnement 
entre chaque 
secteur 
-Suppression des 
clôtures entre le 
espace de 
biodiversité et le 
domaine public 
-Conservation 
des clôtures 
existantes entre 
les différents 
secteurs du 
projet (hors 
espace de 
biodiversité) et 
le domaine 
public  
-Création de 
parking 
perméables pour 
les secteurs 
crèche, habitat 
et centre de 
séminaire 

-Maintien de 
�o�[���������•��principal 
véhicules depuis la 
loge gardien 
-���Œ� ���š�]�}�v�� ���[�µ�v��
accès à la crèche 
-Déminéralisation 
et renaturation du 
secteur du CESAP 
-Création de 
cheminements 
piétons et du 
sentier 
pédagogique 
 

 

Les informations figurant au tableau ci-dessus ne sont pas arrêtées, le devenir des bâtis est 
conditionné à la faisabilité technique et �����o�[� �‹�µ�]�o�]���Œ�����������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v 
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�>�[���u� �v���P���u���v�š�����µ���•�]�š�����������o�[���v���]���v���Z�€�‰�]�š���o���s�]�o�o���u�]�v���•�[�}�Œ�P���v�]�•�������}�v��, comme illustré ci-dessous, en la 
reconversion du site distinguant 5 secteurs dédiés : 

�x Activité d���������v�š�Œ�������[�Z�€�š���o�o���Œ�]�������š���������•� �u�]�v���]�Œ�� 
�x Quartier résidentiel 
�x ���‹�µ�]�‰���u���v�š�����[�]�v�š� �Œ�!�š�����}�o�o�����š�]�( ���}�u�‰�}�•� �����[�µ�v�������Œ�����Z�� 
�x Activité de loisirs et valorisat�]�}�v�� ������ �o���� �v���š�µ�Œ���U�� ��� ���]� ���� ���v�� �š�}�µ�š���}�µ�� �‰���Œ�š�]���� �•�}�]�š�� ���[�µ�v�� ���•�‰�������� ������

���]�}���]�À���Œ�•�]�š� �����š�l�}�µ�����[�µ�v�����(���Œ�u�����‰� �����P�}�P�]�‹�µ���U�����À������� �À���v�š�µ���o�o�����Œ���‰�Œ�]�•�������v���Z�����]�š���š�]�}�v���������o�����o�}�P����
du gardien 

�x L�[���•�‰������ de biodiversité 

 

�>�����‰�Œ�}�i���š��� �š���v�š�����v�����}�µ�Œ�•���������Œ� �(�o���Æ�]�}�v�U����������� ���}�µ�‰���P�����v�[���•�š���‰���•����rrêté. 

 
Source : extrait du support de présentation du projet de Linkcity �t projet non arrêté 
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Source : extrait du support de présentation du projet de Linkcity �t projet non arrêté 
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3. Justification du projet 

Le projet « La Source » ���}�v�•�š�]�š�µ�����µ�v�����}�‰� �Œ���š�]�}�v�����[���v�À���Œ�P�µ�Œ����portant sur la réhabilitation de la friche 
������ �o�[���v���]���v�� �Z�€�‰�]�š���o�� �s�]�o�o���u�]�v�X�� �>���� �Œ�����}�v�À���Œ�•�]�}�v�� ���µ�� �•�]�š���� �‰�Œ�}�‰�}�•���� �µ�v�� ���u� �v���P���u���v�š�� �À�]�����o���� ���š�� �À�]�À�����o���� ���v��
��� �À���o�}�‰�‰���v�š�����µ�����ˆ�µ�Œ�����µ���‰�Œ�}�i���š���µ�v�����Œ� �(�o���Æ�]�}�v sociale, environnementale et patrimoniale au service de 
la qualité de vie du territoire. ������ �‰�Œ�}�i���š�� �•�[�]�v�•���Œ�]�š�� �����v�•�� �µ�v���� ��� �u���Œ���Z���� ���[�µ�š�]�o�]�š� �� �‰�µ���o�]�‹�µ���� ���� �‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•��
égards �W���o�����Œ���À���o�}�Œ�]�•���š�]�}�v�����[�µ�v���•�]�š������� �o���]�•�•� �U���o�������Œ� ���š�]�}�v�����[�µ�v���‰�€�o�����������À�]�������Ç�v���u�]�‹�µ�������š���o�[���v�P���P���u���v�š��
dans une démarche environnementale qualitative. 

a.  Un projet engagé dans une démarche environnementale hautement 
qualitative et attractive 

Le projet « La Source » compose ���À������ �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�����Æ�]�•�š���v�š�������v�•���o���‹�µ���o���]�o���•�[�]�v�•���Œ��. �>�[���u� �v���P���µ�Œ��
Linkcity fait de ce cadre naturel et paysager �o�[� �o� �uent à valoriser et à accentuer pour justifier le cadre 
���[���Æ�����‰�š�]�}n dans lequel le projet de reconversion va prendre vie. En ce sens, la démarche adoptée 
démontre un réel intérêt vis-à-�À�]�•���������o�[�]�u�‰�����š���������o�����(�µ�š�µ�Œ�����}�‰� �Œ���š�]�}�v�����v���š���Œ�u���•�����[���(�(�]�������]�š� ��� �v���Œ�P� �š�]�‹�µ����
���š�����[���u�‰�Œ���]�v�š���������Œ���}�v����via la désartificialisation et la désimperméabilisation partielle du site en faveur 
de la renaturation, la rénovation de certains �����š�]�u���v�š�•�� ���š�� �o�[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v�� ���[�µ�v�� �•�Ç�•�š���u���� �u�µ�š�µ���o�]�•� ��
���[���‰�‰�Œ�}�À�]�•�]�}�v�v���u���v�š�� � �v���Œ�P� �š�]�‹�µ���� �]�v�š� �P�Œ���v�š�� �����•�� � �v���Œ�P�]���•�� �Œ���v�}�µ�À��lables. Le site du CESAP sera 
entièrement démoli et déminéralisé pour être renaturé, plusieurs constructions seront démolies ou 
réhabilitées pour pouvoir réutiliser les emprises existantes�Y�����µ���š�}�š���o���o�����‰�Œ�}�i���š���������Œ�����}�v�À���Œ�•�]�}�v�����µ���•�]�š����
������ �o�[���v���]���v�� �Z�€�‰�]�š���o�� �s�]�o�o���u�]�v��génèrera environ 30% de « nature » supplémentaire. Le projet « La 
Source �i�� �•�[�]�v�•���Œ�]�š��également dans des objectifs de �Œ� ���µ���š�]�}�v�� ���[� �u�]�•�•�]�}�v�� ������ ���K�î�� ���v proposant 
�o�[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�����[� �v���Œ�P�]���•����� �����Œ���}�v� ���•��sur le site via la géothermie. 

En outre, l�����‰���Œ�š�]�����[���u� �v���P���u���v�š���‰�Œ�}�‰�}�•�����µ�v����réelle démarche �������‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š��
���š�� ���[���u� �o�]�}�Œ���š�]�}�v�� ������ �o���� �‹�µ���o�]�š� �� ������ �À�]��. En effet, ���v�� ����� �‹�µ���š�]�}�v�� ���À������ �o�[���u� �v���P���u���v�š�� �����•�� �•�����š���µ�Œ�•��
���[�����š�]�À�]�š� �• �~�Z�€�š���o�o���Œ�]���U�� �•� �u�]�v���]�Œ���U�� �o�}�]�•�]�Œ�•�U�� �•�‰�}�Œ�š�•�Y�•�U�� ���[�Z�����]�š���š�� ���š�� ������ �•���Œ�À�]�����U�� �o���� �‰�Œ�}�i��t de reconversion 
met en avant la �‰�Œ�}�š�����š�]�}�v���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�����š���������o�������]�}���]�À���Œ�•�]�š� �����µ���•�]�š�� en préservant et valorisant 
environ 24 hectares de zone boisée, laquelle sera confiée en gestion et en propriété à CDC Biodiversité 
qui en assurera la renaturation, la gestion et la pérennité. Ces actions protectrices du cadre 
environnemental existant sont couplées à une valorisation du site par la création de sentiers pédestres 
�����v�•���o�����•�]�š�������š���À���Œ�•���o���•���‰�}�]�v�š�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š���������o�������}�u�u�µ�v���X��La volonté est de pouvoir rendre accessible au 
public les différentes composantes naturelles, paysagères et architecturales du site. Ainsi, les 
orienta�š�]�}�v�•�����}�v�v� ���•�������o�[���u� �v���P���u���v�š�����µ���•�]�š����favorisent �o�����‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���v���š�µ�Œ���o��
���u���]���v�š�� ���š�� �•�}�v�š�� �‰�Œ�}�‰�]�����•�� ���µ�� ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� ������ �o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� �� �š�}�µ�Œ�]�•�š�]�‹�µ���� �•�}�µ�•�� �o���� �‰�Œ�]�•�u���� ������ �o����
découverte, de la nature, du patrimoine architectural et historique. 

b.  �/�D���U�H�Y�D�O�R�U�L�V�D�W�L�R�Q���G�·�X�Q���V�L�W�H���G�·�H�[�F�H�S�W�L�R�Q���H�Q���I�U�L�F�K�H 

�>���� �‰�Œ�}�i���š�� ������ �Œ�����}�v�À���Œ�•�]�}�v�� ������ �o���� �(�Œ�]���Z���� ������ �o�[���v���]���v�� �Z�€�‰�]�š���o�� �s�]�o�o���u�]�v��concerne avant tout un vaste 
ensemble ���v���}�Œ���� �����š�]�� ���µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]�U�� �v� ���v�u�}�]�v�•��en déshérence depuis 25 ans. Les terrains 
���‰�‰���Œ�š�]���v�v���v�š�������o�[���•�•�]�•�š���v�������W�µ���o�]�‹�µ�����t Hôpitaux de Paris, ce qui assure la maîtrise foncière entière 
des emprises du projet et évite donc toute expropriation auprès de tiers privés. La réhabilitation de 
cette friche prône donc le réemploi du bâti existant dans une démarche de renouvellement urbain et 
de sobriété foncière, pour proposer un projet présentant un impact moindre sur le contexte 
environnemental en présence. 
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En outre, la future opération permet de revaloriser ce site remarquable, ���Z���Œ�P� �����[�Z�]�•�š�}�]�Œ��, en tirant 
profit des bâtiments remarquables déjà en place. E�š���v�š���o�[�µ�v�������•���‰�Œ���u�]���Œ�•���•���v���š�}�Œ�]�µ�u�•���������&�Œ���v�����U���oe 
porteur de projet prévoit en effet de restaurer en grande partie des bâtiments pour leur conférer une 
nouvelle vocation et de �•�[���‰�‰�µ�Çer �•�µ�Œ���o�[���Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ�������Æ�]�•�š���v�š�� ���(�]�v���������‰�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�[�Z� �Œ�]�š���P�������Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ���o 
et historique. Seront à ce titre conservés le Pavillon Varenne, le Pavillon Letulle, le bâtiment 
���[��dministration, la maison du directeur�U���o�����u�}�Œ�P�µ���U���o�����Œ� �(�����š�}�]�Œ���U���o�����‰�}�Œ���Z�������[���v�š�Œ� �� et la source, étant 
donné leur intérêt architectural fort. La conservation et la vocation de la buanderie, de la loge du 
�P���Œ���]���v�����š�����µ�����Z���š�����µ�����[�����µ���v�����•�}�v�š���‰���•�����v���}�Œ�������Œ�Œ�!�š� ���•�X���>�����������]�v���š�����[���Œ���Z�]�š����te prenant part au projet 
propose de �•�[���‰�‰�µyer sur ce �‰���š�Œ�]�u�}�]�v���������š�]�������v�•���o�[�}�‰�š�]�‹�µ�������������}�u�‰�o� �š���Œ le bâti existant et composer 
avec le cadre paysager. 

De plus, cette volonté de valoriser �o�[���Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ���� ���v�� �‰�Œ� �•���v������ �•�[�������}�u�‰���P�v���� ���[�µ�v���� ��� �u���Œ���Z���� ������
�����u���v���������[�]nscription au titre des Monuments Historiques de certains bâtiments. L'arrêté préfectoral 
signé en date du 04/11/24 �‰�}�Œ�š�����•�µ�Œ���o�[�]�v�•���Œ�]�‰�š�]�}�v�����µ���š�]�š�Œ���������•���u�}�v�µ�u���v�š�•���Z�]�•�š�}�Œ�]�‹�µ���•�������•�������š�]�u���v�š�•��
�>���š�µ�o�o���U�� �s���Œ���v�v���U�� �o���� �Œ� �(�����š�}�]�Œ�������š�� �o���•�� �P���o���Œ�]���•�� �Œ���o�]���v�š�� �o�[���v�•���u���o���� ������ �����•�� �����š�]�u���v�š�•�X La volonté est de 
valoriser ce socle architectural pour composer un projet de qualité tout en sauvegardant la mémoire 
���š���o�[���•�‰�Œ�]�š�����µ���•�]�š��.  

A titre subsidiaire, la reconversion de ce site permet de répondre à un impératif de sécurité et de 
salubrité publiques étant donné que le site, ���µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]����� �o�����Œ� �����š�������v�P���Œ���µ�Æ, est un terrain privilégié 
pour des activités sauvages et non encadrées (urbex, airsoft) générant de nombreux accidents. Il y a 
donc un enjeu de sécurisation du site en lui conférant une vocation nouvelle. 

c.  �/�D���F�U�p�D�W�L�R�Q���G�·�X�Q���S�{�O�H���G�H���Y�L�H���G�\�Q�D�P�L�T�X�H���V�X�U���O�H���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H 

�>�����Œ� �(�o���Æ�]�}�v�����[���u� �v���P���u���v�š���‰�}�Œ�š� �����‰���Œ���>�]�v�l���]�š�Ç��a pour ambition de dynamiser le territoire en créant 
un pôle de vie actif et attractif. Pour ce faire, la programmation sur la zone est plurifonctionnelle afin 
de profiter du site sous ses différents aspects. Un �o�]���µ�� ��� ���]� �� ���� �o�[�����š�]�À�]�š� �� ���[�Z�€�š���o�o���Œ�]���� ������ �•� �u�]�v���]�Œ����
occupera une place centrale. Le futur établissement ������ �o�[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���� � �Àènementielle ���Z���š�����µ�(�}�Œ�u�[ 
proposera ainsi à sa clientèle un site ���[���Æ�����‰�š�]�}�v�� ���µ�� �•���]�v�� ���[�µ�v�� ���}�v�š���Æ�š���� �‰���Ç�•���P���Œ�����š�� �v���š�µ�Œ���o�� �]�v�š�]�u��. 
Situé ���v���‰� �Œ�]�‰�Z� �Œ�]�����������o�����Œ� �P�]�}�v���‰���Œ�]�•�]���v�v���U���������š�Ç�‰�������[�����š�]�À�]�š� ���u�!�o���v�š���Z�€�š���o�o���Œ�]���U���(�}�Œ�u���š�]�}�v�����š���‰�Œ���•�š���š�]�}�v��
de service ��� �v� �(�]���]�������[�µ�v���������Œ�����Œ�µ�Œ���o���‰�Œ�]�•� ���š�}�µ�š�����v��� �š���v�š���•�]�š�µ� �����µ�Æ�������}�Œ���•�����[�µ�v�������•�•�]�v��� ���}�v�}�u�]�‹�µ�������š��
���[���u�‰�o�}�]�•���u���i���µ�Œ�X�������š�š�����o�}�����o�]�•���š�]�}�v���•�š�Œ���š� �P�]�‹�µ�����‰���Œ�u���š���������Œ���v�(�}�Œ�����Œ���o�[�}�(�(�Œ�������v���u���š�]���Œ�������[�����š�]�À�]�š� ��de 
�š�}�µ�Œ�]�•�u���U���������•���Œ�À�]���������š�����[évènementiel. ���v���}�µ�š�Œ���U���o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�����[�µ�v����activité de cette importance est 
�š�Œ���•����� �v� �(�]�‹�µ�����‰�}�µ�Œ���o�����À�]�š���o�]�š� ��� ���}�v�}�u�]�‹�µ�������š���o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� ���������o�������}�u�u�µ�v�������[���v�P�]���}�µ�Œ�š�U���u���]�•�����µ�•�•�]����es 
bassins liancourtois et des �W���Ç�•�� ���[�K�]�•���� ���š�� ���[�,���o���š�š�� dans lesquels �o���� ���}�u�u�µ�v���� �•�[�]�v�•���Œ���X�� �>�[�����š�]�À�]�š� ��
���[�Z�€�š���o�o���Œ�]�����������•� �u�]�v���]�Œ�������•�š���‰�}�µ�Œ�À�}�Ç���µ�•����directe de nombreux emplois de proximité, avec 100 à 150 
emplois qui seront générés�X�� �>�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�� ������ �����š�š���� �����š�]�À�]té stimulera alors le développement 
économique de la région en attirant des visiteurs et en dynamisant l'économie locale. 

L�[�Z�����]�š���š�����}�v�•�š�]�š�µ�����o���������µ�Æ�]���u�����‰���v�����µ���‰�Œ�}�i���š���������Œ�����}�v�À���Œ�•�]�}�v�����µ���•�]�š�����������o�[���v���]���v���Z�€�‰�]�š���o���s�]�o�o���u�]�v. Il 
concerne particulièrement le Pavillon Letulle et le réfectoire, qui bénéficiera de la loi sur les 
Monuments Historiques. Ce �•�����š���µ�Œ����� ���]� �������o�[�Z�����]�š���š�������‰�}�µ�Œ�����u���]�š�]�}�v��de proposer une offre répondant 
aux besoins identifiés sur le territoire avec des logements de petites et moyennes typologies, adaptés 
pour faire face aux phénomènes structurels et conjoncturels. 

En effet, les données statistiques INSEE �����o�[� ���Z���o�o�������}�u�u�µ�v���o�� illustrent le vieillissement de population 
qui a été marqué sur cette dernière décennie, avec �o���•�� �š�Œ���v���Z���•�� ���[���P��s des 60 ans et plus en forte 
hausse entre 2010 (18,1%) et 2021 (30,3%). Parallèlement, la taille des ménages connait une tendance 
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continue au desserrement, justifié particulièrement par une part plus importante de « petits 
ménages » : couples sans enfants, familles monoparentales, veufs ou veuves, célibataires. Pour 
répondre aux besoins issus de ces évolutions du profil de la population, le parcours résidentiel doit 
être adapté. Le parc de logement actuel présente majoritairement des grandes typologies (environ 
85% de 4 pièces et plus), soit une sous-représentation des petites et moyennes typologies. Par 
analogie, le parc de logements �}�����µ�‰� �•�����v���o�}�����š�]�}�v�����•�š���‰���µ����� �À���o�}�‰�‰� ���~�õ�U�ó�9�����v���î�ì�î�í�•�����š���������[���]�o�o���µ�Œ�•��
fortement diminué (16,8% en 2015). Plus particulièrement, le parc de logements aidé est inexistant 
sur le territoire au regard des données 2021. 

�>�����‰�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v���������o�[���u� �v���P���µ�Œ���‰�Œ�}�i���š�š�������]�v�•�]����������� �À���o�}�‰�‰���Œ��de manière privilégiée les petites et 
moyennes typologies, allant du T1 au T3, afin de compléter le parcours résidentiel auprès des ménages 
plus exposés tels que les séniors, les jeunes ménages mais aussi les ménages seuls. Par ricochet, une 
offre nouvelle sera aussi favorable au �u���Œ���Z� ���������o�[�]�u�u�}���]�o�]���Œ���•�µ�Œ���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������v���]�v���µ�]�•���v�š���µ�v���š�µ�Œ�v-over 
naturel. Ce no�µ�À�����µ���o�]���µ���������À�]������� ���]� �������o�[�Z�����]�š���š�����‰�‰�}�Œ�š���Œ�������µ���o�]���v���•�}���]���o�����Z���Ì���o���•���Œ� �•�]�����v�š�•�X 

Pour renforcer ce lieu de vie, la programmation prévoit également �o���� �Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�� ���[�µ�v���� ���Œ�����Z����
permettant de répondre aux besoins locaux tant pour les travailleurs sur le site que pour les familles 
résidant sur la commune. Cet � �š�����o�]�•�•���u���v�š�� ���[�]�v�š� �Œ�!�š�� ���}�o�o�����š�]�(��permet au territoire de voir ses 
équipements renforcés, notamment pour pallier �o�[���µ�P�u���v�š���š�]�}�v�����µ���v�}�u���Œ�����������i���µ�v���•�����v�(���v�š�•��due à 
la création de nouveaux logements. Ce �š�Ç�‰�������[� �‹�µ�]�‰���u���v�š��contribue immédiatement à améliorer la 
qualité de vie des résidents et renforce la cohésion sociale. 

Enfin, �o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�����[�µ�v�����(���Œ�u�����‰� �����P�}�P�]�‹�µ�������•�š��en réflexion �•�µ�Œ���o�����•�]�š���������š�]�š�Œ�������[�����š�]�À�]�š� ���������o�}�]�•�]�Œ�•����t 
de découverte du site. Cette �����š�]�À�]�š� ���‰���Œ�u���š�š�Œ�����������À���o�}�Œ�]�•���Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�����š���‰�Œ�}�‰�}�•���Œ�������•�������š�]�À�]�š� �•��
ludiques et de sensibilisation sur le territoire. A défaut ���[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�����[�µ�v���� �(���Œ�u���� �‰� �����P�}�P�]�‹�µ���U���o����
secteur sera repris au sein �������o�[���•�‰��������de biodiversité. 

Ainsi, la programmation du site confère à cet ancien ensemble hospitalier un renouveau total au regard 
des diverses vocations projetées. �/�o���•�[���P�]�š�����[���v���(���]�Œ�����µn lieu partagé, où des vocations complémentaires 
profitent de chaque avantage du site, tant au niveau du cadre paysager exceptionnel, des éléments 
bâtis à se réapproprier et de la fonctionnalité générale �������‰�€�o�������[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� . 

4. Permettre la réalisation du projet de reconversion de la friche de 
�O�·�K�{�S�L�W�D�O���9�L�O�O�H�P�L�Q 

a.  �(�Q�F�D�G�U�H�U�� �O�·�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W�� �G�X�� �V�Lte par la création �G�·�X�Q�H�� �R�U�L�H�Q�W�D�W�L�R�Q��
�G�·�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W���H�W���G�H���S�U�R�J�U�D�P�P�D�W�L�R�Q�� 

���µ���Œ���P���Œ�����������o�[�]�u�‰�}�Œ�š���v�������������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���������Œ�����}�v�À���Œ�•�]�}�v�����µ���•�]�š�����������o�[���v���]���v���Z�€�‰�]�š���o���s�]�o�o���u�]�v�����š��des 
enjeux projetés, �o�[� ���]���š�]�}�v�������•���‰�Œ�]�v���]�‰���•���•�š�Œ���š� �P�]�‹�µ���•�����[���u� �v���P���u���v�š�����•�š���v� �����•�•���]�Œ�� pour assurer le 
cadrage du projet et �o�����‰�Œ�]�•�������v�����}�u�‰�š�������µ�����}�v�š���Æ�š���������v�•���o���‹�µ���o���]�o���•�[�]�v�•���Œ�]�š�X L�[���u� �v���P���u���v�š�����µ���•�����š���µ�Œ��
������ �o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�� �v�[���•�š�� ���v�������Œ� �� �‰���Œ�� ���µ���µ�v�� �‰�Œ�]�v���]�‰���� ���[���u� �v���P���u���v�š��au document actuel. La création 
���[�µ�v���� �}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ���š�� ������ �‰�Œ�}�Prammation intervient en complément du projet défini 
par Linkcity, elle est co�u�‰�}�•� �������v������� �‹�µ���š�]�}�v�����À�������o�����‰���Œ�š�]�����[���u� �v���P���u���v�š���Œ���š���v�µ. 

 
�>���•�� �‰�Œ�]�v���]�‰���•�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� �š�Œ�����µ�]�•���v�š�� �oes différents secteurs à vocation économique (hôtellerie, 
séminaire, sports et loisirs), habitat, équipements et espaces naturels. 
Le secteur identifié en entrée nord-ouest du site de projet pourra être, en tout ou partie, soit dédié à 
une vocation de loisirs dans un cadre naturel, soit dédié �����o�[���•�‰������ de biodiversité. 
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Le secteur ������ �o�[���•�‰������ de biodiversité au nord reprend �o�[���v���]���v�� �����^���W�� ���š�� �Œ���š�]���v�š�� �o�[�}���i�����š�]�(�� ������
désartificialisation et de renaturation. Ce secteur �(���Œ�����‰���Œ�š�]���������•�����v�•���u���o���•���•�]�š�µ� �•�������o�[���•�š��et au sud au 
sein du site dédiés �����o�[���•�‰������ de biodiversité 
�h�v���•�����š���µ�Œ����� ���]� �������o�[�Z�����]�š���š admettra des logements locatifs privés de petites et moyennes typologies 
(T1 à T3). Le secteur dédié à �o�[�����š�]�À�]�š� �����������Z���š�����µ�&�}�Œ�u�[��occupera le centre-ouest de la zone. 
Enfin, le secteur ��� ���]� �������o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�����[�µ�ve crè���Z�����‰�Œ���v���Œ�����‰�o���������o�����o�}�v�P���������o�����Œ�µ�����������o�[�K�Œ���]��� �������v 
frange ouest. Les espaces de stationnement liés à chacun de secteurs devront être perméables et 
végétalisés. 
 
Le projet en réflexion prévoit la création de différents accès routiers et doux à la zone. Un enjeu de 
sécurisation et de fluidification des différents types de trafics ���•�š���]�v�š� �P�Œ� �����(�]�v�����[���•�•�µ�Œ���Œ���µ�v���������•�•���Œ�š����
optimale aux différents secteurs et pour les différents types de flux (clients, travailleurs, logistique, 
�š�����Z�v�]�‹�µ���Y�•�X �>���•���‰�Œ�]�v���]�‰���•�����[���������•��projetés seront, a priori, un accès pour la crèche et un accès pour 
�o�[���v�š�Œ� �����‰�Œ�]�v���]�‰���o����(la loge du gardien). 
Au sein du site, des voiries pourront être créées en prenant appui sur les accès identifiés. Elles devront 
être sécurisées et accompagnées de traitements paysagers sur leurs abords. Ces voiries pourront 
prendre la forme de voies partagées et �����À�Œ�}�v�š�����Z���Œ���Z���Œ�������o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�•�X���h�v����
hiérarchisation des voies pourra être �]�v�•�š���µ�Œ� �������(�]�v�����[���‰�‰�}�Œ�š���Œ���������o�����o�]�•�]���]�o�]té et de la sécurité lors des 
déplacements. En outre, des liaisons piétonnes seront mises en place afin de favoriser les modes actifs, 
���]�v�•�]���‹�µ�[�µ�v���•���v�š�]���Œ�����������]�}���]�À���Œ�•�]�š� ���}�µ�À�Œ���v�š�������o������� ���}�µ�À���Œ�š�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���X�� 
 

Un traitement paysager adapté aux différents secteurs du site et aux besoins générés par les activités 
et équipements sera réalisé en adéquation avec le cadre naturel préexistant. Dans le cadre du 
traitement des franges paysagères et interfaces entre secteurs, en cas de �u�]�•�������v���‰�o�����������[�µ�v�������o�€�š�µ�Œ���U��
celle-ci devra être à dispositif à claire-�À�}�]���U�� ���}�µ���o� ���� �}�µ�� �v�}�v�� ���[�µ�v���� �Z���]�� végétale. En outre, afin 
���[�]�v�š� �P�Œ���Œ���o���•�����v�i���µ�Æ��� ���}�o�}�P�]�‹�µ���•�U���o���•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�������Œ�����š� �Œ�]�•� ���•���•eront préservées. 

Les risques présents sur le territoire devront également être pris en compte avant tout aménagement 
du site. Pour la gestion hydraulique, des dispositifs pourront être mis en place, tels que des noues ou 
�����•�•�]�v�•�U���‰���Œ�u���š�š���v�š����������� �À���o�}�‰�‰���Œ���µ�v���Œ� �•�����µ���Z�Ç���Œ���µ�o�]�‹�µ�����������‰�š� �����µ���‰�Œ�}�i���š�����[���u� �v���P���u���v�š�X  

 

b.  �/�D���Q�p�F�H�V�V�L�W�p���G�·�D�G�D�S�W�H�U���O�H�V��pièces réglementaires 

Pour permettre la réalisation du projet « La Source », les pièces réglementaires du Plan Local 
���[�h�Œ�����v�]�•�u���� ���v�� �À�]�P�µ���µ�Œ�� ���}�]�À���v�š�� �!�š�Œ���� �u�]�•���•�� ���v�� ���}�u�‰���š�]���]�o�]�š�  avec ce dernier pour intégrer chaque 
composante du projet. 
���]���v���‹�µ�����o�������}���µ�u���v�š�����[�µ�Œ�����v�]�•�u�����}�‰�‰�}�•�����o����envisageait déjà la reconversion du site dans ses pièces 
réglementaires et au projet de territoire�U���o�[���À���v�����u���v�š�����µ���‰�Œ�}�i���š�����µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]���]�v���µ�]�š��un réajustement 
�����•���‰�]�������•���‰�}�µ�Œ���‰�Œ� ���]�•���Œ�����š���������Œ���Œ���o�[���u� �v���P���u���v�š���(�µ�š�µ�Œ��du secteur. 
 
Le plan de zonage actuel �]�����v�š�]�(�]�������[�}�Œ���•�����š����� �i�����o�����•�]�š�����������o�[���v���]���v���Z�€�‰�]�š���o���s�]�o�o���u�]�v�U���•�}�µ�•���µ�v���•�����š���µ�Œ��
spécifique Nv correspondant au secteur comprenant des bâtiments qui peuvent être reconvertis.  
Le �•�]�š���� ���•�š�� ���}�Œ��� �� ���[���•�‰�������•�� ���}�]�•� �•�� ���o���•�•� �•�� ���µ�� �š�]�š�Œ���� ������ �o�[���Œ�š�]���o���� �>�í�í�ï-�í�� ���µ�� ���}������ ������ �o�[�µ�Œ�����v�]�•�u����et 
���}�u�‰�Œ���v���������µ�Æ�����Z���u�]�v���u���v�š�•�����}�µ�Æ�������‰�Œ�}�š� �P���Œ�����µ���š�]�š�Œ�����������o�[���Œ�š�]���o�����>�í�ñ�ï-38 du même code. 
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Source : extrait du plan de zonage �t zoom secteur Nv 

 
Les évolutions à porter consistent à : 
 

�x Réduire le périmètre du secteur Nv actuel ���(�]�v�� ������ �o�[���i�µ�•�š���Œ�� ���µ�Æ�� �(�µ�š�µ�Œ���•�� ���u�‰�Œ�]�•���•�� �����š�]���•�� ���š��
occupées correspondant aux secteurs �������o�[�����š�]�À�]�š� �����[�Z�€�š���o�o���Œ�]�����������•� �u�]�v���]�Œ���U���������o�[�Z�����]�š���š�U���������o����
crèche et de la ferme pédagogique. Le �•�����š���µ�Œ�� ������ �o�[���v���]���v�� �����^���W�� �•���Œ���� �Œ�����o���•�•é en zone 
naturelle N étant donné que ce dernier sera renaturé. Les emprises reclassées en zone N 
correspondent à environ 4,2 ha. 

 
�x �Z���š�Œ���v�•���Œ�]�Œ���� �o���� �‰� �Œ�]�u���š�Œ���� ������ �o���� �Ì�}�v���� ���[�K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ���š�� ������Programmation 

concernant le site et en définir le contenu. 
 

�x Réduire les emprises des espaces boisés classés dans l�[���•�‰������ de biodiversité afin de permettre 
la réalisation des sentiers pédestres pédagogiques. La réduction de la trame espace boisés 
classés se cale ainsi sur le tracé des liaisons douces projetées. 
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�x Réduire les emprises des espaces boisés classés ���}�µ�À�Œ���v�š���o�����•�š���š�]�}�v��� �‰�µ�Œ���š�]�}�v�������o�[���•�š�����µ���•�]�š���U��
�o���‹�µ���o�o�������•�š�����µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]���v�}�v�����Æ�‰�o�}�]�š� ���X���/�o���•�[���P�]�š�������v�•�������������•���‰�Œ� �•���v�š���������Œ�����š�]�(�]���Œ���µ�v�� coquille lors 
������ �o�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�� ���µ�� �‰�o���v�� ������ �Ì�}�v���P���U�� ���}�v�•�š�]�š�µ���v�š�� ���]�v�•�]�� �µ�v�� erreur matérielle. �>�[���v�i���µ�� �•���Œ���]�š�� ����
priori de déconstruire cet équipement pour renaturer le site. 
 

 
Source : Inventaire bâtimentaire �t production Linkcity 

 

�x Le bâtiment de la Source, ���µ���^�µ�������µ���•�]�š�������v���Ì�}�v�����v���š�µ�Œ���o�o�����E�U���v� �����•�•�]�š�������[�!�š�Œ�����‰�Œ�}�š� �P� �����š���(���Œ����
�o�[�}���i���š�����[�µ�v���Œ���‰� �Œ���P�������v���š���v�š���‹�µ�[� �o� �u���v�š���������‰���š�Œ�]�u�}�]�v���������‰�Œ� �•���Œ�À���Œ�����µ���š�]�š�Œ�����������o�[���Œ�š�]���o�����>�í�ñ�í-
�í�õ�����µ�����}�������������o�[�µ�Œ��anisme. 
 

 
Source : Inventaire bâtimentaire �t production Linkcity 

 
Le règlement écrit du document en vigueur prévoit des dispositions spécifiques au secteur Nv 
préexistant. Les dispositions en place admettent partiellement le projet en prévoyant un site à 
vocation multiples�X�� �>���•�� ���}�v���]�š�]�}�v�•�� ���[�}�����µ�‰���š�]�}�v�� ���µ�� �•�}�o�� �•�}�v�š�� ���µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]�� �‰���µ�� ��� �š���]�o�o� ���•�����š ne 
�‰���Œ�u���š�š���v�š���‰���•�����[���•�•�µ�Œ���Œ���µ�v���������Œ���P�����•�µ�(�(�]�•���v�š���������o�[���u� �v���P���u���v�š���(�µ�š�µ�Œ�����µ���•�]�š���U���v�}�š���u�u���v�š�����v���������‹�µ����
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le secteur Nv con�•�š�]�š�µ�����µ�v���•�����š���µ�Œ���������š���]�o�o�������š�������������‰�����]�š� �����[�������µ���]�o���o�]�u�]�š�  ���µ���•���v�•���������o�[���Œ�š�]���o�����>�í�ñ�í-13 
���µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���X 
Ce régime particulier nécessite de préciser au règlement écrit du secteur Nv le type de construction, 
la volumétrie, les implantations, les aspects, le traitement paysager et le stationnement pour garantir 
�o�������}�v�v�����Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�����µ���(�µ�š�µ�Œ���‰�Œ�}�i���š�U���•���v�•���Œ�]�•�‹�µ�������[�]�v�š���Œ�‰�Œ� �š���š�]�}�v�X 
 
Les évolutions à porter aux dispositions écrites consistent notamment à : 
 

�‡ Compléter les règles relatives aux constructions et occupations autorisées au sein du secteur. 
�/�o���•�[���P�]�š�����v�������o�� �������‰�Œ� ���]�•���Œ���o�����À�}�����š�]�}�v��� ���}�v�}�u�]�‹�µ�����������o�[�����š�]�À�]�š� �����������Z���š�����µ�&�}�Œ�u�[���~hôtellerie, 
�•� �u�]�v���]�Œ���U���o�}�]�•�]�Œ�•�U���•�‰�}�Œ�š�•�Y�•�U�����[��jouter la destination Habitation actuellement non prévue afin 
de permettre la réalisation du secteur dédié aux logements, ainsi que la possibilité de réaliser 
des abris pour animaux pour ne pas empêcher �o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�� ������ �o���� �(���Œ�u���� �‰� �����P�}�P�]�‹�µ��. En 
outre la disposition identifie bien la possibilité de réaliser des constructions nouvelles, réaliser 
�����•���š�Œ���À���µ�Æ���������Œ� �Z�����]�o�]�š���š�]�}�v�����š�����[���Æ�š���v�•�]�}�v�X 

 
�‡ ���v�������Œ���Œ�� �o���•�� �Œ���P�o���•�� ������ �À�}�o�µ�u� �š�Œ�]���� ���š�� ���[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v des constructions, lesquelles sont 

insuffisantes ���µ�� �Œ���P�o���u���v�š�� �����š�µ���o�X�� �>�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ���µ�� �•�]�š���� ���µ�Œ���� �‰�}�µ�Œ�� ���(fet de 
�‰���Œ�u���š�š�Œ���� �����•�� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�� �v�}�µ�À���o�o���•�� ���]�v�•�]�� �‹�µ���� �o�[���Æ�š���v�•�]�}�v�� ������ ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�����Æ�]�•�š���v�š���•�X�� �/�o��
apparait indispensable de préciser les possibilités ���[�}�����µ�‰���š�]�}�v�� ���µ�� �•�}�o afin de répondre aux 
���Æ�]�P���v�����•�� ������ �o�[���Œ�š�]���o���� �>�í�ñ�í-�í�ï�� ���µ�� ���}������ ������ �o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���� �]�u�‰�}�•���v�š�� �µn caractère mesuré des 
�‰�}�•�•�]���]�o�]�š� �•�����[� �À�}�o�µ�š�]�}�v du bâti. Ainsi les emprises au sol seront limitées en m², selon la prise 
en compte des surfaces totales bâties déjà existantes et des surfaces démolies / renaturées. 
En outre, les règles de hauteur sont à limiter, en tenant compte des volumes bâtis sur le site. 
 

�‡ ���}�u�‰�o� �š���Œ�� �o���•�� �Œ���P�o���•�� �Œ���o���š�]�À���•�� ���µ�Æ�� ���•�‰�����š�•�U�� �o���•�‹�µ���o�o���•�� �v���� �•�[���‰�‰�o�]�‹�µ���v�š��actuellement �‹�µ�[���µ�Æ��
habitations existantes. Etant donné que plusieurs bâtis ont fait �o�[�}���i���š�����[�µ�v�����]�v�•���Œ�]�‰�š�]�}�v�����µ���š�]�š�Œ����
des Monuments Historiques, les constructions sur le site seront soumises à �o�[���À�]�•�� ���� 
�o�[���Œ���Z�]�š�����š���������•�������š�]�u���v�š�•���������&�Œ���v�����X�������•�����]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�����[�}���i�����š�]�(��sont à édicter afin d�[���•�•�µ�Œ���Œ��
un cadrage minimal souple au bénéfice du parti architectural du projet. Des dérogations sont 
���������u���š�š�Œ�����‰�}�µ�Œ���o���•��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š�����}�o�o�����š�]�( comme la crèche ainsi que pour les abris 
animaux. 
De plus, les règles relatives aux clôtures �•�}�v�š�� �•�‰� ���]�(�]� ���•�� �����v�•�� �o�[�}�‰�š�]�‹�µ���� ���[�!�š�Œ���� �������‰�š� ���•�� ���µ�Æ��
besoins du porteur de projet. La proposition est assouplie afin de permettre un aménagement 
ajusté et optimisé en frange du site, entre les secteurs, selon les besoins des différentes 
vocations admises. 

 
�x Préciser les règles relatives au traitement �‰���Ç�•���P���Œ�U�� ���v�� ���}�Z� �Œ���v������ ���À������ �o���� �‰���Œ�š�]�� ���[�]�v�•���Œ�š�]�}�v��

�‰���Ç�•���P���Œ�����Œ���š���v�µ���‰�}�µ�Œ���o�[���u� �v���P���u���v�š�����µ���•�]�š���X  
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III. �-�X�V�W�L�I�L�F�D�W�L�R�Q���G�X���F�D�U�D�F�W�q�U�H���G�·�L�Q�W�p�U�r�W���J�p�Q�p�U�D�O  

�W�}�µ�Œ�����‰�‰�Œ� ���]���Œ���o���������Œ�����š���Œ�������[�µ�š�]�o�]�š� ���‰�µ���o�]�‹�µ�������µ���‰�Œ�}�i���š�U���o�����h���š�Z� �}�Œ�]�������µ�����]�o���v���i�����•�š���µ�š�]�o�]�•� ���X���>�������]�o���v�����•t 
���u���v� ���������}�v�(�Œ�}�v�š���Œ���o�[�]�v�š� �Œ�!�š���P� �v� �Œ���o�����À�������o�[���š�š���]�v�š�������µ�Æ���]�v�š� �Œ�!�š�•���‰�Œ�]�À� �•�U���o�[���š�š���]�v�š�������µ�Æ�����µ�š�Œ���•���]�v�š� �Œ�!�š�•��
publics et le coût financier du projet. 

�W�}�µ�Œ����� �u�}�v�š�Œ���Œ���o�[�µ�š�]�o�]�š� ���‰�µ���o�]�‹�µ�������[�µ�v�����}�‰� �Œ���š�]�}�v�U���o�����i�µ�Œ�]�•�‰�Œ�µ�����v�������]�u�‰�}�•�������[�µ�š�]�o�]�•���Œ���o�����š�Z� �}�Œ�]�������µ���h 
bilan coût-���À���v�š���P�����i��� �Œ�]�P� �����‰���Œ���o�[���Œ�Œ�!�š�����[���•�•���u���o� �������µ���î�ô���u���]���í�õ�ó�í���h���D�]�v�]�•�š�Œ�����������o�[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�����š�����µ��
logement/Fédération de défense des personnes concernées par le projet actuellement dénommé Ville 
nouvelle-est ».  

�>�[�}���i�����š�]�(�����•�š�� ������ ���}�u�‰���Œ���Œ���o���•�� ���À���v�š���P���•�� ���š�� �o���•�� �]�v���}�v�À� �v�]���v�š�•�� ���[�µ�v�� �‰�Œ�}�i���š�X�� ���]�v�•�]�U���h��une opération ne 
�‰���µ�š�� �!�š�Œ���� �o� �P���o���u���v�š�� ��� ���o���Œ� ���� ���[�µ�š�]�o�]�š� �� �‰�µ���o�]�‹�µ���� �‹�µ���� �•�]�� �o���•�� ���š�š���]�v�š���•�� ���� �o���� �‰�Œ�}�‰�Œ�]� �š� �� �‰�Œ�]�À� ���U�� �o���� ���}�¸�š��
financi���Œ�����š��� �À���v�š�µ���o�o���u���v�š���o���•���]�v���}�v�À� �v�]���v�š�•�����[�}�Œ���Œ�����•�}���]���o���‹�µ�[���o�o�������}�u�‰�}�Œ�š�����v�����•�}�v�š���‰���•�����Æ�����•�•�]�(�•�����µ 
� �P���Œ���������o�[�]�v�š� �Œ�!�š���‹�µ�[���o�o�����‰�Œ� �•���v�š�� �i�X�������������]�U���o�������}�v�•���]�o�����[���š���š���������i�}�µ�š� ���o�����‰�Œ�]�•�������v�����}�u�‰�š�����������h���o�[���š�š���]�v�š����
�������[���µ�š�Œ���•���]�v�š� �Œ�!�šs publics �i�U�����}�u�u�����o�[� �v�}�v�������o�[���Œ�Œ�!�š�����µ���î�ì���}���š�}���Œ�����í�õ�ó�î�U���^���]�v�š�����D���Œ�]�����������o�[���•�•�}�u�‰�š�]�}�v�X��
Ainsi, lorsque �o�[�����u�]�v�]�•�š�Œ���š�]�}�v���‰�}�µ�Œ�•�µ�]�š�������•���}���i�����š�]�(�•�����}�Œ�Œ���•�‰�}�v�����v�š�������µ�v���]�v�š� �Œ�!�š���P� �v� �Œ���o�U���o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v��
�Œ���À�!�š���µ�v�������Œ�����š���Œ�������[�µ�š�]�o�]�š� ���‰�µ���o�]�‹�µ��.  

Lorsque le projet répond à �µ�v�����v�•���u���o���� ������ ���Œ�]�š���Œ���•�� ���[�]�v�š� �Œ�!�š���P� �v� �Œ���o�U�����o�}�Œ�•���]�o���‰�Œ� �•���v�š���Œ�����µ�v����utilité 
publique�X�� ���[���•�š�� �o���� �����•�� ���� la réalisation de tous les équipements, constructions et installations 
�v� �����•�•���]�Œ���•�� ���µ�� �(�}�v���š�]�}�v�v���u���v�š�� ������ �•���Œ�À�]�����•�� �‰�µ���o�]���•�� ���š�� ���[�]�v�š� �Œ�!�š�� �P� �v� �Œ���o, mais encore les projets 
�]�v�š� �P�Œ���v�š�� �o���� �‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�� ���š�� �o���� �À���o�}�Œ�]�•���š�]�}�v�� ������ �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š et des paysages. ���� �o�[�]�v�À���Œ�•���U�� �µ�v�� �‰�Œ�}�i���š��
�‰�}�Œ�š���v�š���P�Œ���À���u���v�š�����š�š���]�v�š���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U�������o�����‰�Œ�}�‰�Œ�]� �š� ���‰�Œ�]�À� ���U���(���À�}�Œ�]�•���v�š��uniquement un intérêt 
�‰�Œ�]�À� �Y��aura un bilan manifestement déséquilibré et sera donc censuré par le juge administratif. 

Le projet �������Œ�����}�v�À���Œ�•�]�}�v�����µ���•�]�š�����������o�[���v���]���v���Z�€�‰�]�š���o���s�]�o�o���u�]�v��propose une opération ambitieuse dans 
�•���� �‰�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v�� ���š�� �À���Œ�š�µ���µ�•���� �����v�•�� �o�[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v�� �����•�� ���}�u�‰�}�•���v�š���•�� �‰���Ç�•���P���Œ���•�U�� ���Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ���o���•�� ���š��
environnementales. �>�[���v�i���µ�� ���•�š�� ������ �Œ�����Œ� ���Œ�� �µ�v�� �‰�€�o���� ������ �À�]���� �Œ� �•�]�����v�š�]���o�� ���š�� ���[�����š�]�À�]�š� �•�� ���š�š�Œ�����š�]�(�� ���š��
incontournable sur le territoire, intégré au contexte environnemental et paysager ambiant, chargé 
���[�Z�]�•�š�}�]�Œ���X���>�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���h la Source �i���u���š�����µ�����ˆ�µ�Œ���������•�}�v���‰�Œ�}�i���š��la valorisation du patrimoine naturel 
et la transition écologique via de nombreux leviers : sobriété foncière, renaturation, énergies 
renouvelables, �•���v�•�]���]�o�]�•���š�]�}�v��� ���}�o�}�P�]�‹�µ���Y�� 

Ce projet permet de faire rayonner le territoire communal et le bassin Liancourtois et Maxipontains 
���v�����Ç�v���u�]�•���v�š���o�[���u�‰�o�}�]�����À�������o�� centre de séminaire haut de gamme ���Z���š�����µ�(�}�Œ�u�[�U��en confortant le 
parcours résidentiel via une offre de logements de petites et moyennes typologies et en confortant les 
services à la population via �o�������Œ� ���š�]�}�v�����[�µ�v�������Œ�����Z��. Il permet en outre de valoriser et accentuer le 
cadre naturel ���Æ�]�•�š���v�š���‰���Œ���o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�����[�µ�v�����(���Œ�u�����‰� �����P�}�P�]�‹�µ�������š���o�����Œ���v���š�µ�Œ���š�]�}�v��du site dans le 
but de le rendre accessible au public grâce à un parcours piéton. 
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Ces motif�•�� �i�µ�•�š�]�(�]���v�š�� �o���� �����Œ�����š���Œ���� ���[�]�v�š� �Œ�!�š�� �P� �v� �Œ���o�U�� ���š�� ���}�v���� �o���� �Œ�����}�µ�Œ�•�� ���� �o���� ��� ���o���Œ���š�]�}�v�� ������ �‰�Œ�}�i���š�X 
�>�[���v���o�Ç�•�������µ�����]�o���v�����}�¸�š-���À���v�š���P������� �u�}�v�š�Œ����� �P���o���u���v�š���������o�[�]�v�š� �Œ�!�š���P� �v� �Œ���o�������u���v���Œ���������‰�Œ�}�i���š : 
 

Bilan coûts - avantages 

Points positifs Points négatifs 
 
�9 Reconversion d'une friche bâtie en déshérence depuis 25 

ans 
�9 Maîtrise foncière publique �W���‰�Œ�}�‰�Œ�]� �š� ���������o�[���W-HP 
�9 Requalification du site via une programmation 

plurifonctionnelle : hôtellerie/formation, loisirs, sports, 
service et habitat 

�9 Programmation habitat mixte : petites et moyennes 
typologies favorisées 

�9 Valorisation touristique du site via des liaisons douces et 
l'appui sur le patrimoine naturel en présence 

�9 Préservation du contexte naturel et paysager dans 
�o�[���u� �v���P���u���v�š�����µ���•�]�š�������š���o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�����µ���‰�Œ�}�i���š 

�9 Renaturation et gestion de l'espace boisé d�[���v�À�]�Œ�}�v 24Ha 
�9 Restauration et valorisation du cadre architectural : appui sur 

�o�[���Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ�������Æ�]�•�š���v�š���U��inscription au titre des Monuments 
Historiques de plusieurs bâtiments : pavillon Letulle, pavillon 
Varenne, réfectoire et galeries 

�9 Parti d'aménagement en cohérence avec l'efficacité 
énergétique : désartificialisation et renaturation du site, 
préservation du bâti, usage de la géothermie à l'échelle du 
projet 

�9 Création directe d'emplois (100 à 150) de proximité et 
stimulation de l'attractivité de la CCPOH et du bassin 
liancourtois 

�9 Enjeu de sécurisation du site aujourd'hui délabré et 
dangereux 

�9 Absence de risque avéré sur le site 
 

 
�9 �Z� ���µ���š�]�}�v���Œ� �•�]���µ���o�o�������[���•�‰�������•�����}�]�•� �•��

classés �‰�}�µ�Œ�� �o���� �Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�� ���[�µ�v����
liaison douce légère 

�9 Zones humides résiduelles identifiées, 
toutefois non impactées par le projet 
(évitement) 
 

  
 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

PLU d�[���v�P�]���}�µ�Œ�š���t Déclaration de projet - Notice explicative - 38 

IV. La prise en compte des enjeux environnementaux 

1. Les enjeux liés aux risques 

a.  �5�L�V�T�X�H���L�Q�R�Q�G�D�W�L�R�Q���H�W���H�Q�M�H�X�[���O�L�p�V���j���O�·�H�D�X 

�>�������}�u�u�µ�v�������[���v�P�]���}�µ�Œ�š est �‰���Œ�š�]���o�o���u���v�š�����Æ�‰�}�•� �������µ���Œ�]�•�‹�µ�������[�]�v�}�v�����š�]�}�v���‰���Œ���Œ���u�}�v�š� �����������v���‰�‰��. 
�����������Œ�v�]���Œ�����•�š���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ���u���v�š���‰�Œ� �•���v�š���•�µ�Œ���o�[���Æ�������µ���Œ�µ���������Z�Zony qui traverse le territoire du Nord au 
Sud, il présente le dénivelé le plus faible. Le site �������o�[���v���]���v���Z�€�‰�]�š���o���s�]�o�o���u�]�v���v�[���•�š���‰���•�����}�v�����Œ�v� ���‰���Œ��ce 
�Œ�]�•�‹�µ�������[�]�v�}�v�����š�]�}�v�U���•�]�š�µ� �����v���(�Œ���v�P����Nord-Ouest du territoire sur un secteur plus en hauteur (environ 
�í�ì�ò�u�����[altitude). En outre, �o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������}�u�u�µ�v���o���v�[���•�š�����}�v�����Œ�v� ���‰���Œ�����µ���µ�v���‰lan de prévention des 
risques naturels ni aucune zone inondée constatée. 
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Source : cartographie Urbycom 
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Les enjeux en présence sont donc sans impact sur le projet étant donné que le site apparaît en dehors 
des périmètres à enjeux. �����•�����v�i���µ�Æ�������À�Œ�}�v�š���v� ���v�u�}�]�v�•���!�š�Œ�����‰�Œ�]�•�����v�����}�u�‰�š���������v�•���o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�����š���o����
réalisation du projet, notamment par une moindre artificialisation des sols. 
 

���v���}�µ�š�Œ���U���o�����Ì�}�v���P�������[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�������•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o��s annexé au document en vigueur identifie pour 
�o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���������•���Ì�}�v���•�����[���Æ�‰���v�•�]�}�v�����µ���Œ�µ�]�•�•���o�o���u���v�š�U�����Ç���v�š���‰�}�µ�Œ�����(�(���š�����[�]�v�š���Œ���]�Œ�����š�}�µ�š�����µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v��
�(�µ�š�µ�Œ���X�������•���Ì�}�v���•�����[���Æ�‰���v�•�]�}�v�����µ���Œ�µ�]�•�•���o�o���u���v�š���•�}�v�š���Œ���š�Œ���v�•���Œ�]�š���•�����µ���‰�o���v���������Ì�}�v���P���X��Le secteur du site 
de �o�[���v���]���v���Z�€�‰�]�š���o���s�]�o�o���u�]�v���(���]�š���������u�!�u�����o�[�}���i���š�����[�µ�v���Ì�}�v���P�����‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ�����]�•�š�]�v���š�����µ���Ì�}�v���P�������}�u�u�µ�v���o�U��
lequel prévoit des dispositions spécifiques au site �W���o�[�]�v�(�]�o�š�Œ���š�]�}�v�������•�������µ�Æ���]�•�•�µ���•���������o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v��
(sauf impossibilité technique) et la limitation �������o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�������Z���µ�š���µ�Œ���������ð�ì�9���������o�����‰���Œ�����o�o���X 

�����•�����]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�������À�Œ�}�v�š�����]�v�•�]���!�š�Œ�����Œ���•�‰�����š� ���•�������v�•���o�����������Œ�����������o�[���u� �v���P���u���v�š�����µ���•�]�š���X 

 

 

 
Extrait du plan de zonage du PLU opposable 

b.  Risque lié au mouvement de terrain 

Le territoire ���[���v�P�]���}�µ�Œ�š est concerné par le risque de retrait gonflement des argiles�U�� �o�[�]�v�š���v�•�]�š� �� ������
celui-ci varie sur le territoire. Globalement, la partie centrale du territoire est exposée à un aléa fort à 
faible, les franges Est et Ouest sont en partie exposées à �o�[���o� �����(�}�Œ�š�X��Le site du projet est partiellement 
���}�v�����Œ�v� ���‰���Œ���o�[���o� �����u�}�Ç���v. Les risques liés aux argiles devront être pris en compte dans le projet pour 
sécuriser les personnes et les biens, notamment par des études géotechniques obligatoires. 
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Source : cartographie Urbycom 
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c.  Risques technologiques et nuisances 

�>�������}�u�u�µ�v�������[���v�P�]���}�µ�Œ�š�����•�š���(���]���o���u���v�š���]�u�‰�����š� �����‰���Œ���o���•���Œ�]�•�‹�µ���•���š�����Z�v�}�o�}�P�]�‹�µ���•�����š���o���•���v�µ�]�•���v�����•�X�����o�o����
ne présente en effet que 5 sites CASIAS, lesquels correspondent des activités industrielles ou de service 
qui ont existé sur un territoire et sont potentiellement pollués. Un site CASIAS ne préjuge pas de la 
pollution effective des sols des établissements recensés.  �W���Œ�u�]���o���•���•�]�š���•���Œ�������v�•� �•�U�������µ�Æ�����[���v�š�Œ�������µ�Æ��
sont effectivement situés dans le périmètre du projet �W�� �o�[���v���]���v�� �o�[�Z�€�‰�]�š���o�� �s�]�o�o���u�]�v�� �‰�}�µ�Œ�� �o���� �‰���Œ�š�]����
blanchisserie-teinturerie ainsi que blanchissement et traitement des textiles, le CESAP pour la partie 
dépôt ou stockage de liquide inflammable et gaz. 

���v���}�µ�š�Œ���U���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������}�u�u�µ�v���o�����•�š�����}�v�����Œ�v� ���‰���Œ���o�����‰�Œ� �•���v�������������î���•���Œ�À�]�š�µ�����•�����[�µ�š�]�o�]�š� ���‰�µ���o�]�‹�µ�� : 

- Servitude AC1 de protection des monuments historiques �W���o�[���P�o�]�•�����^���]�v�š-Vaast, 
- �^���Œ�À�]�š�µ������ �/�ð�� �Œ���o���š�]�À���� ���µ�Æ�� �}�µ�À�Œ���P���•�� ������ �š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š�� ���š�� ������ ���]�•�š�Œ�]���µ�š�]�}�v�� ���[� �o�����š�Œ�]���]�š�  : les lignes 

électriques Brenouille �t Carrières - Moru et Barroir �t Moru - Villers-Saint-Paul. 

Le site d�����o�[���v���]���v���Z�€�‰�]�š���o���������s�]�o�o���u�]�v���v�[���•�š���‰���•���]�u�‰�����š� ���‰���Œ�������•���•���Œ�À�]�š�µ�����•�X 

Le risque de pollution résultant de la présence des sites CASIAS sur le site du projet devra ainsi être 
�]�v�š� �P�Œ� �������v�•���o�[���u� �v���P���u���v�š���(�µ�š�µ�Œ�����µ���•�]�š�������(�]�v���������•� ���µ�Œ�]�•���Œ���o���•���‰���Œ�•�}�v�v���•�X Notons que des études de 
�•�}�o�•���•�}�v�š�����v�����}�µ�Œ�•���������o�����‰���Œ�š�����µ���‰�}�Œ�š���µ�Œ���������‰�Œ�}�i���š�U�������•�����µ�À���•���}�v�š��� �š� ���Œ���š�]�Œ� ���•�����µ���•�]�š���X�����v���}�µ�š�Œ���U���o�[���W-HP 
réalise une dépollution du site. 
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Source : cartographie Urbycom 
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2. Les enjeux environnementaux et paysagers 

a.  Les éléments identifiés au plan de zonage en vigueur 

Le plan de zonage en vigueur identifie quelques enjeux environnementaux sur le site et ses abords. Le 
�•�]�š�����v���š�µ�Œ���o���������o�[���v���]���v���Z�€�‰�]�š���o���s�]�o�o���u�]�v���(���]�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v�����o���•�•���u���v�š�����v���•�����š���µ�Œ���������š���]�o�o�������š�������������‰�����]�š� ��
���[�������µ���]�o���o�]�u�]�š� �����µ���•���v�•���������o�[���Œ�š�]���o�����>�í�ñ�í-�í�ï�����µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���U�����š���‰�}�µ�Œ���‰���Œ�š�]�����]�o�����•�š�����o���•�•� �����v���Ì�}�v����
�v���š�µ�Œ���o�o�����•�š�Œ�]���š���X���>�����•�]�š�����•�µ�‰�‰�}�Œ�š�������v���‰���Œ�š�]���������•�����•�‰�������•�����}�]�•� �•�����o���•�•� �•�U�����µ���•���v�•���������o�[���Œ�š�]���o�����>�í�í�ï-1 du 
���}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���X 

En outre, le site du projet est bordé par une sente piétonne à préserver, interdisant tout nouvel accès 
�����‰�µ�]�•���o�������Z���u�]�v���������o�[�K�Œ���]��� ���������o�[�K�µ���•�š�����µ���•�]�š�������š�������‰�µ�]�•���o�����•���v�š�����‰�]� �š�}�v�v�����o�}�v�P�����v�š���o���������^���W�����µ���v�}�Œ���X 

�>�[���u� �v���P���u���v�š�����µ���•�]�š�������v�À�]�•���P�����o�����u���]�v�š�]���v�������������•���•���v�š���•�U���o�[���������•�����š���o���������•�•���Œ�še seront prévus depuis 
les voies existantes. Notons que �o�[���������•�� ���Æ�]�•�š���v�š�� �����‰�µ�]�•�� �o���� �‰�}�Œ���Z���� �•���Œ����préservé, un nouvel accès 
�À� �Z�]���µ�o�����•���Œ�������Œ� � ���������€�š� �����µ���‰�}�Œ���Z���������š�µ���o�����[���v�š�Œ� ���X 

 

 

 

 

 
Extrait du plan de zonage opposable 
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b.  Les zones naturelles à enjeu 

La commune ���[���v�P�]���}�µ�Œ�š���‰�Œ� �•���v�š�����µ�v���‰���š�Œ�]�u�}�]�v�����v���š�µ�Œ���o���Œ���u���Œ�‹�µ�����o�����]�����v�š�]�(�]� ���•�µ�Œ���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����‰���Œ : 

- �>�����‰�Œ� �•���v���������[�µ�v�����•�E�/���&�&���������š�Ç�‰�����/ : Bois des Côtes, Montagne de Verderonne, du Moulin et de 
�����Œ�š�Z���µ�š�X�������š�š�����Ì�}�v�������[�]�v�À���v�š���]�Œ�������•�š���•�]�š�µ� �������µ���E�}�Œ��-Est de la commune, elle reprend les milieux 
forestiers et les lisières des prairies adjacentes du Bois des Grandeurs. 
 

- La présence de deux espaces naturels sensibles (ENS) du département. La Montage du Moulin et 
de Berthaut se superpose au périmètre de la zone ���[�]�v�À���v�š���]�Œ�����•�µ�•�u���v�š�]�}�v�v� ���U�����]�v�•�]���o�}�����o�]�•� �������µ��
Nord-Est du territoire. Le second ENS Trame Verte et Bleue est localité au centre du territoire, 
aux abords du ru de Rhony entre les espaces urbanisés. Ce dernier reprend globalement le 
périmètre des zones à dominante humide du SDAGE. 
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Source : cartographie Urbycom 
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Source : cartographie Urbycom 
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Aucun de ces ensembles naturels à enjeu ne couvre le site du projet, ils �•�}�v�š�� ���[���]�o�o���µ�Œ�•�� � �o�}�]�P�v� �•�� ������
celui-ci. 

En outre, le territoire communal ne compte aucune zone naturelle réglementaire, les zones Natura 
2000 se situant à proximité sont : 

- Marais de Sacy-le-Grand, à 2km au Nord-�K�µ���•�š�����[���v�P�]���}�µ�Œ�š, 
- ���€�š�����µ�Æ���������o�[�K�]�•�������µ�š�}�µ�Œ�����������Œ���]�o�U�������ñ�l�u�����µ���^�µ�����������o�������}�u�u�µ�v��, 
- �D���•�•�]�(���(�}�Œ���•�š�]���Œ���������o�[�,���o���š�š���U�����������Z���v�š�]�o�o�Ç�����š ���[���Œ�u���v�}�v�À�]�o�o���U�������ó�l�u�������o�[���•�š�����[���v�P�]���}�µ�Œ�š. 

c.  Les enjeux liés à la thématique Eau 

�>�������}�u�u�µ�v�������•�š�����}�u�‰�Œ�]�•���������v�•���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������µ���•���Z� �u�������]�Œ�����š���µ�Œ�����[���u� �v���P���u���v�š�����š���������P���•�š�]�}�v�������•��
�����µ�Æ���~�^�����'���•���^���]�v�������š�����}�µ�Œ�•�����[�����µ�����€�š�]���Œ�•���v�}�Œ�u���v���•�U�������v�•���o���������•�•�]�v�����µ���•���Z� �u�������[���u� nagement et de 
gestion des eaux (SAGE) Oise-Aronde.  

���µ���µ�v�����Ì�}�v�����Z�µ�u�]�������v�[���•�š���]�����v�š�]�(�]� �����•�µ�Œ���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������[���v�P�]���}�µ�Œ�š�U���š�}�µ�š���(�}�]�•���o�����^�����'�����Œ�������v�•���������•���Ì�}�v���•��
à dominante humide présentent sur la partie centrale de la commune, reprenant largement les abords 
du ru du Rhony. Ces zones à dominante humide se dispersent résiduellement sur la commune. Le site 
�������o�[���v���]���v���Z�€�‰�]�š���o���������s�]�o�o���u�]�v�����•�š���o� �P���Œ���u���v�š���]�u�‰�����š� ���‰���Œ���o�����‰�Œ� �•���v���������[�µ�v�����Ì�}�v�����������}�u�]�v���v�š�����Z�µ�u�]������
relictuelle dans les espaces boisés. 

Le porteur de projet a fait réaliser une étude de détermination de zone humide, laquelle a permis 
���[�]�����v�š�]�(�]���Œ��trois zones humides sur le site. Ces zones humides sont résiduelles au regard des faibles 
���u�‰�Œ�]�•���•���‹�µ�[���o�o���• représentent. 

�>�[���u� �v���P���u���v�š�� �‰�Œ� �À�}�]�š�� ���[�]�v�(�]�o�š�Œ���Œ�� �o���•�� �����µ�Æ�� �‰�o�µ�À�]���o���•�� ���� �o���� �‰���Œ�����o�o���� �•�µ�Œ�� �o�[���v�•���u���o�������µ�� �•�]�š���X�� ���v�� �}�µ�š�Œ���U��
l�[���u� �v���P���u���v�š�����µ���•�]�š���������À�Œ�����À���]�o�o���Œ�������v�����‰���•���‰�}�Œ�š���Œ�����š�š���]�v�š��������la zone à dominante humide ���]�v�•�]���‹�µ�[����
la zone humide floristique caractérisée.  
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Source : cartographie Urbycom  
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L�[� �š�µ�����������������Œ�����š� �Œ�]�•���š�]�}�v���������Ì�}�v�����Z�µ�u�]���� a permis de déterminer la présence de 3 zones humides sur 
le site du projet. Celles-ci sont localisés dans les espaces boisés. 

 

 

Source : Extrait cartographique identifiant les zones humides caractérisées 

 
 
 
Le réseau hydrographique du territoire est concentré sur la partie centrale de la commune le ru du 
Rhony traverse verticalement la commune en sa partie centrale, il constitue le point bas du territoire.  
�>���� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� ���}�u�u�µ�v���o�� ���‰�‰���Œ���]�š�� ���v�� �}�µ�š�Œ���� �‰���Œ�š�]���o�o���u���v�š�� ���}�v�����Œ�v� �� �‰���Œ�� �µ�v���� ���]�Œ���� ���[���o�]�u���v�š���š�]�}�v�� �����•��
captages, courant sur la frange Nord-Est de la commune et particulièrement le milieu forestier du Bois 
des Grandeurs. �>�����•�]�š�������µ���‰�Œ�}�i���š���v�[���•�š���‰���•�����}�v�����Œ�v� ���‰���Œ���o�[���]�Œ�������[���o�]�u���v�š���š�]�}�v�������•�������‰�š���P���•�X 
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Source : cartographie Urbycom 
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3. Les enjeux agricoles 

Le site du projet �•�[�]�v�•���Œ�]�š�� �����v�•�� �µ�v�� �������Œ���� �v���š�µ�Œ���o�� �u���i�}�Œ�]�š���]�Œ���u���v�š�� ���}�]�•� �U�� �‰�Œ� �•���v�š���v�š�� �š�}�µ�š���(�}�]�•�� �����•��
���v�•���u���o���•�� �����š�]�•�� �]�u�‰�}�Œ�š���v�š�•�� ���v�� �(�Œ�]���Z���X�� ���µ���µ�v�� �š���Œ�Œ���]�v�� ���P�Œ�]���}�o���� �v�[���•�š�� �]�����v�š�]�(�]� �� ���µ�� �Œ���P�]�•�š�Œ���� �‰���Œ�����o�o���]�Œ����
graphique 2022, confirmant �o�[�����•���v���������[���v�i���µ��agricole �•�µ�Œ���o�����•�]�š�����������o�[���v���]en hôpital Villemin. 

 

 
Source : cartographie Urbycom 
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Notons que dans le cadre du projet de reconversion du site, �o�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�����[�µ�v�����(���Œ�u�����‰� �����P�}�P�]�‹�µ�������•�š��
en réflexion. �h�v�� �š���o�� �‰�Œ�}�i���š�� ���µ�Œ���]�š�� ���]�v�•�]�� �µ�v�� �]�u�‰�����š�� �‰�}�•�]�š�]�(�� �•�µ�Œ�� �o�[� ���}�v�}�u�]���� ���P�Œ�]���}�o���� ���š�� �š�}�µ�Œ�]�•�š�]�‹�µ���� ��u 
territoire. 

 

4. Les études environnementales menées dans le cadre du projet 

�>���� �‰�Œ�}�i���š�� ������ �Œ�����}�v�À���Œ�•�]�}�v�� ������ �o���� �(�Œ�]���Z���� ������ �o�[�Z�€�‰�]�š���o�� �s�]�o�o���u�]�v�� �Œ���‰�Œ� �•���v�š���� �µ�v���� �}�‰� �Œ���š�]�}�v�� ������ �P�Œ���v������
���v�À���Œ�P�µ�Œ���U���‰�}�Œ�š� �����‰���Œ���o�[���W�,�W et Linkcity ���š�����v�������Œ� �����‰���Œ���µ�v�����u���`�š�Œ�]�•�������[�ˆ�µ�À�Œ�����•�‰� ���]�(�]�‹�µ���X�� 

���(�]�v�� ������ �š���v�]�Œ�� ���}�u�‰�š���� ���µ�� �u�]���µ�Æ�� ���µ�� ���}�v�š���Æ�š���� ���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o�� �����v�•�� �o���‹�µ���o�� �•�[�]�v�•���Œ���� �o���� �‰� �Œ�]�u���š�Œ���� ���µ��
projet, �o�������µ�Œ�����µ�����[� �š�µ�����•���d���Z���K���Œ� ���o�]�•�����o�[� �š�µ���������[�]�u�‰�����š�����µ���‰�Œ�}�i���š���������Œ�����}�v�À���Œ�•�]�}�v�����µ���•�]�š���X 

Une partie des études thématiques est en cours de finalisation. Les études menées sont :  

- Une étude faune/flore et une étude 4 saisons 

- Une étude de trafic et étude acoustique, 

- Une étude air et santé, 

- Une étude bilan carbone, 

- Une étude de densité, 

- Une étude potentialité en énergie renouvelable, 

- Une étude concernant les îlots de chaleur urbain, 

- Une étude bioclimatique. 
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V. Le �3�U�R�M�H�W���G�·�$�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W���H�W���G�H���'�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W���'�X�U�D�E�O�H�V 

Le projet de �Œ�����}�v�À���Œ�•�]�}�v�����µ���•�]�š�����������o�[���v���]���v���•���v���š�}�Œ�]�µ�u���s�]�o�o���u�]�v �•�[�]�u���Œ�]�‹�µ�������À�������o�����‰�Œ�}�i���š���������š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ����
débattu initialement. Bien qu�[�µ�v���� �‰�Œ�}��� ���µ�Œ���� ������ ��� ���o���Œ���š�]�}�v�� ������ �‰�Œ�}�i���š��admette une dérogation au 
PADD ���[�µ�v�����}���µ�u���v�š�����[�µ�Œ�����v�]�•�u���U���u�}�š�]�À� ���‰���Œ���µ�v�����µ�š�]�o�]�š� ���‰�µ���o�]�‹�µ��, le présent projet �•�[�]�v�•���Œ�]�š�������v�•���o����
continuité des orientations précédemment débattues. 

Axe 1 : Préserver et valoriser le patrimoine 
paysager et bâti, garant de la qualité du cadre de 
vie à Angicourt 

Cohérence du projet 

 
Protéger les entités naturelles structurantes du territoire 
et garantir la pérennité des paysages 
 
Valoriser les éléments du patrimoine bâti participant à 
�o�[�]�����v�š�]�š� �����µ���‰���Ç�•���P�� 
 
�W�Œ�}�š� �P���Œ�� �o���� �‰���š�Œ�]�u�}�]�v���� ���µ�o�š�µ�Œ���o�U�� �P���Œ���v�š�� ������ �o�[�]�����v�š�]�š� �� ���µ��
village 
 
Intégrer la gestion des risques dans le projet urbain 
 
Economiser les ressources naturelles et favoriser le 
recours aux énergies renouvelables 
 

�>�����‰�Œ�}�i���š���•�[�]�v�•���Œ�]�š�������v�•���•�����š�}�š���o�]�š� �����v�����}�v�š�]�v�µ�]�š� ���������o�[���Æ�����í. 
�>�[�µ�v���� �����•�� ���u���]�š�]�}�v�•�� �‰�Œ�]�v���]�‰���o���•�� ������ �o���� �Œ�����}�v�À���Œ�•�]�}�v�� ���µ�� �•�]�š���� ���•�š�� ������
préserver et valoriser �o�[���u���]���v�������v���š�µ�Œ���o�o�������š���‰���Ç�•���P���Œ������u site. Par 
�o�������Œ� ���š�]�}�v�����[�µ�v��espace de biodiversité, la mise en accessibilité du site 
via des liaisons douces pour découvrir le patrimoine naturel, les 
opérations de démolition/déminéralisation/renaturation, le projet de 
reconversion ���µ���•�]�š�����������o�[���v���]���v���Z�€pital Villemin met la nature et le 
�������Œ�����‰���Ç�•���P���Œ�����µ�����ˆ�µ�Œ�����µ���‰�Œ�}�i���š�X 
En outre, �o���� �‰�}�Œ�š���µ�Œ�� ������ �‰�Œ�}�i���š�� ���� ���� ���ˆ�µ�Œ�� ������ �‰�Œ���v���Œ���� ���‰�‰�µ�]�� �•�µ�Œ�� �o����
patrimoine bâti en présence pour favoriser sa réutilisation afin de 
réduire les besoins fonciers�X�� �/�o�� �•�[���P�]�š ���[intégrer �o�[���Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ����
���[���Æ�����‰�š�]�}�v�� ���µ�� �����š�]�� ���v�� �(���À�}�Œ�]�•���v�š�� �o���� �Œ� �Z�����]�o�]�š���š�]�}�v�� ���š�� ���v���‰���Œ�u���š�š���v�š��
�o�[�]�v�•���Œ�]�‰�š�]�}�v�����µ�Æ���D�,, par arrêté préfectoral signé en date du 04/11, 
des bâtiments Letulle, Varenne, le réfectoire et les galeries reliant 
�o�[���v�•���u���o���������������•�������š�]�u���v�š�•�X 
 
Enfin, le projet intègre les risques, nuisances et ressources en 
présence en multipliant les études environnementales afin de mettre 
���v���‰�o�������������•���u���•�µ�Œ���•�����[� �À�]�š���u���v�š�U���Œ� ���µ���š�]�}�v���}�µ�����}�u�‰���v�•���š�]�}�v�X 
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�>���� �•���Z� �u���� �•�Ç�v�š�Z� �š�]�‹�µ���� ������ �o�[���Æ���� �í�� �]�����v�š�]�(�]���� �o���� �•�]�š���� ���µ�� �‰�Œ�}�i���š�� ���}�u�u���� ���v�š�]�š� �� �v���š�µ�Œ���o�o���� �•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���v�š���� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� ���� �‰�Œ�}�š� �P���Œ�� ���š��à 
garantir la pérennité des paysages et de la biodiversité. La philosophie du projet de reconversion de la friche �•�[�]�v�•���Œ�]�š�� ���v��
adéquation avec cet objectif étant donné les partis pris de valorisation des espaces boisés, la moindre imperméabilisation des 
sols et la valorisation du potentiel bâti existant. 
 
Axe 2 : Proposer un développement urbain 
cohérent et maîtrisé, en conservant le caractère 
�Œ�µ�Œ���o�����µ���À�]�o�o���P�������[���v�P�]���}�µ�Œ�š 

Cohérence du projet 

 
Définir une croissance de la population adaptée à 
�o�[� ���Z���o�o�������}�u�u�µ�v���o�� 
 
�������‰�š���Œ���o�[�}�(�(�Œ�������[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�������o�[���•�•�}�Œ���������o�����‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v 
 
Favoriser la cohérence du tissu urbain 
 
���]�À���Œ�•�]�(�]���Œ�� �o�[�}�(�(�Œ���� ������ �o�}�P���u���v�š�•�� ���(�]�v�� ������ �Œ� �‰�}�v���Œ���� ���µ�Æ��
demandes des populations actuelles et futures et aux 
besoins spécifiques 
 
���•�•�µ�Œ���Œ�� �o�[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v�� �‰���Ç�•���P���Œ���� �����•�� ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�•��
urbains 
 

Le projet ���•�š�����v�����}�Z� �Œ���v���������À�������o�[���Æ�����î�����µ���W�������X 
���v�� ���(�(���š�U�� �o�[�}�‰� �Œ���š�]on de reconversion prévoit un secteur dédié à 
�o�[�Z�����]�š���š�U�� ���}�v�š�� �o���� �‰�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v�� �‰�Œ�}�‰�}�•���� �����•�� �‰���š�]�š���•�� ���š�� �u�}�Ç���v�v���•��
�š�Ç�‰�}�o�}�P�]���•�� ���o�o���v�š�� ���µ�� �d�í�� ���µ�� �d�ï�U�� ���š�� �•�[�����Œ���•�•��nt à des profils de petits 
ménages afin de renforcer le lien dans ce nouveau lieu de vie. Cette 
programmation �•�[�������‰�š���� �‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ���u���v�š�� ���µ�Æ��ménages de taille 
réduite (jeunes actifs, célibataires, �•� �v�]�}�Œ�•���Y�•�U���o���•�‹�µ���o�•���Œ���‰�Œ� �•���v�š��nt 
une part non négligeable de la population communale. Au regard de 
la dynamique de desserrement des ménages, du vieillissement de la 
�‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v�� ���š�� ���[�µ�v�� �‰���Œ���� ������ �o�}�P���u���v�š�� ���}�u�‰�}�•� �� �u���i�}�Œ�]�š���]�Œ���u���v�š�� ������
grandes typologies, la programmation proposée permettra de 
répondre aux besoins tant des actifs qui arriveront sur le site que des 
locaux recherchant un profil de logement plus adéquat. 
���v�� �}�µ�š�Œ���U�� �o���� �•�����š���µ�Œ�� ��� ���]� �� ���� �o�[�Z�����]�š���š��est proposé notamment en 
réhabilitation du pavillon Letulle et du réfectoire, lesquels sont 
inscrits aux MH, par arrêté préfectoral du 04/11/2024. Le parti 
architectural et paysager garantit un cadre bâti et paysager 
���[���Æ�����‰�š�]�}�v�X 

 
 
�>���� �•���Z� �u���� �•�Ç�v�š�Z� �š�]�‹�µ���� ������ �o�[���Æ���� �î�� �]�����v�š�]�(�]���� ���]���v�� �o���� �•�]�š���� ������ �o�[���v���]���v�� �•���v���š�}�Œ�]�µ�u�� ������ �s�]�o�o���u�]�v�� ���}�u�u���� � �š���v�š�� �µ�v�� �•�]�š���� �‰�}�š���v�š�]���o�� ������
�Œ�����}�v�À���Œ�•�]�}�v���•�µ�Œ���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���U���]�o���•�[���P�]�š�����[���]�o�o���µ�Œ�•�����µ���•���µ�o���]�����v�š�]�(�]� �X�������š�š�����(�Œ�]���Z�������•�š�����[���]�o�o���µ�Œ�•���•�}�µ�o�]�P�v� �������}�u�u�����•�]�š�����������Œ� �Z�����]�o�]tation 
�(�µ�š�µ�Œ���U�������v�•���o�����������Œ�������[�µ�v�����‰�Œ�}��� ���µ�Œ�����‰�}�•�š� �Œ�]���µ�Œ���X 
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Axe 3 �W�����}�v�(�}�Œ�š���Œ���o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� �����P�Œ�]���}�o�������[���v�P�]���}�µ�Œ�š��
et valoriser les potentialités du territoire 

Cohérence du projet 

 
���•�•�µ�Œ���Œ���o�����u���]�v�š�]���v���������o�[�����š�]�À�]�š� �����P�Œ�]���}�o�� 
 
�W���Œ�u���š�š�Œ�����o�[�������µ���]�o�����[�����š�]�À�]�š� �•���•�µ�Œ���o�������}�u�u�µ�v�� 
 
Favoriser le développement touristique par des actions 
de valorisation des sites 
 

�>�����‰�Œ�}�i���š���������Œ�����}�v�À���Œ�•�]�}�v�����•�š�����v�����}�Z� �Œ���v���������À�������o�[���Æ�����ï�����µ���W�������X 
�����v�•���µ�v���‰�Œ���u�]���Œ���š���u�‰�•�U���]�o���•�[���P�]�š�����[�µ�v�����}�‰� �Œ���š�]�}�v���š�Œ���•���À���Œ�š�µ���µ�•�����š���v�š��
elle a un impact positif sur les espaces agricoles, naturels et forestiers. 
���µ���µ�v�����Ì�}�v�������P�Œ�]���}�o�����v�[���•�š�����}�v�����Œ�v� ���U���o���•�����•�‰�������•���v���š�µ�Œ���o�•���À�}�v�š���!�š�Œ����
���������v�š�µ� �•�� ���š�� �Œ���v�(�}�Œ��� �•�U�� �o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�� �(���À�}�Œ�]�•����très largement la 
réhabilitation pour la réutilisation du bâti. 
La programmation du site propose de la mixité fonctionnelle avec de 
�o�[hôtellerie ������ �•� �u�]�v���]�Œ���� �Z���µ�š�� ������ �P���u�u���U�� �•�[�����Œ���•�•���v�š à toute 
entreprise du territoire local ou national. Cette activité va être 
génératrice de nombreux emplois (100 à 150) et permettra de 
���Ç�v���u�]�•���Œ�� �o�[���uploi sur le bassin liancourtois et sur le territoire 
intercommunal. En outre, le site accueillera une crèche qui permettra 
aux actifs travaillant sur le site et aux habitants ���[���v�P�]���}�µ�Œ�š�����[������� �����Œ��
à ce type de service de proximité. �>���� �Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�� ���[�µne ferme 
pédagogique à vocation de loisirs ���•�š�� ���� �o�[� �š�µ�����U �o�[�}���i�����š�]�(�� � �š���v�š�� ���� 
��� �À���o�}�‰�‰���Œ�� �o�[���š�š�Œ���]�š�� �š�}�µ�Œ�]�•�š�]�‹�µ���� ���µ territoire sous le prisme du 
�š�}�µ�Œ�]�•�u�����������v���š�µ�Œ���U����������� ���}�µ�À���Œ�š�������š�����[�Z�]�•�š�}�]�Œ���X 
Des boucles piétonnes seront créées et renforcées afin de valoriser le 
site, son patrimoine et faire le lien avec le territoire communal. 

 
 
�>���� �•���Z� �u���� �•�Ç�v�š�Z� �š�]�‹�µ���� ������ �o�[���Æ���� �ï�� ���(�(�]���Z���� ���]���v�� �o���� �•�]�š���� ������ �o�[���v���]���v�� �•���v���š�}�Œ�]�µ�u�� ������ �s�]�o�o���u�]�v�� �‰�}�µ�Œ�� �o�[�]�v�š�Œ�}���µ���š�]�}�v�� ���[�µ�v�� mixité 
fonctionnelle afin de favoriser sa reconversion. Le projet prévoit justement des vocations multiples pour valoriser la friche 
���µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]���]�v�}�����µ�‰� ���X 
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VI. La prise en compte des documents supra-communaux 

1. Le SCoT de la communauté de communes des Pays d �·�2�L�V�H���H�W��
�G�·�+�D�O�D�W�W�H 

�>���� �^���K�d�� ���•�š�� �µ�v�� ���}���µ�u���v�š�� ������ �‰�o���v�]�(�]�����š�]�}�v�� �š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���o���� �]�v�š� �P�Œ���š���µ�Œ�� �����•�� ���}���µ�u���v�š�•�� ���[�µ�Œ�����v�]�•�u����
supérieurs tels que le SRADDET. Créé par la loi S.R.U. (Solidarité et Renouvellement Urbain) du 13 
��� �����u���Œ�����î�ì�ì�ì�U���o�����^���}�d�����•�š���o�[�}�µ�š�]�o�����������}�v�����‰�š�]�}�v�����š���������u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�������[�µ�v�����‰�o���v�]�(�]�����š�]�}�v���•�š�Œ���š� �P�]�‹�µ����
�]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���o���������o�[� ���Z���o�o�������[�µ�v�������]�Œ�����µ�Œ�����]�v���U�����[�µ�v�������•�•�]�v���������À�]�����}�µ�����[�µ�v�������•�•�]�v�����[���u�‰�o�}�]�X�����/�o���}�Œ�]���v�š����
�o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�����[�µ�v���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���������o�}�v�P���š���Œ�u���������v�•���o�����������Œ������u �‰�Œ�}�i���š�����[���u� �v���P���u���v�š�����š����������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š 
durables. Il est destiné à assurer la cohérence des différentes politiques sectorielles portées par les 
documents ���[�µ�Œ�����v�]�•�u���•�� �]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���µ�Æ�U�� ���� �•���À�}�]�Œ�� �W�>�,�U�� �W���h�� ���š�� �W�>�h�]�X�� �>���� �^���}�d�� ���•�š�� �•�}�µ�u�]�•�� ���µ�Æ��
dispositions générales édictées aux articles L.111, L.121-1 et �>�X�í�î�î�����µ�����}�������������o�[�h�Œ�����v�]�•�u���X 

Le SCoT �������o�������}�u�u�µ�v���µ�š� �����������}�u�u�µ�v���•�������•���W���Ç�•�����[�K�]�•�������š�����[�,���o���š�š��������� �š� ����pprouvé par délibération 
du Conseil Communautaire en date du 28 juin 2011. Le document est en cours de révision, laquelle a 
été prescrite le 24 avril 2018. 

Les objectifs du SCoT en vigueur sont les suivants : 
 

 
Objectifs du DOG 
 

 
Synthèse 

 
Cohérence du projet 

1. Protéger et valoriser le territoire Pour en faire un support de développement économique et résidentiel 
Assurer la pérennité du 
réseau écologique et 
un cadre de vie valorisé 
 

Principe de protection et 
valorisation les espaces 
naturels et les continuités 
écologiques : zonage et 
dispositions réglementaires 
spécifiques. 

Le projet « la Source �i���•�[�]�v�•���Œ�]�š�����v���‰���Œ�(���]�š�������}�v�š�]�v�µ�]�š� �������������š���}���i�����š�]�(. 
�>�����‰���Œ�š�]���‰�Œ�]�•�����[���u� �v���P���u���v�š�����µ���•�]�š�������•�š���o���Œ�P���u���v�š���}�Œ�]���v�š� �����µ�š�}�µ�Œ��������
la préservation du contexte naturel préexistant et même son 
renforcement. Le cadre �‰���Ç�•���P���Œ�����µ���(�µ�š�µ�Œ���o�]���µ���������À�]�����(���]�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v��
traitement paysager qualitatif en accord avec �o�[���•�‰�Œ�]�š�����}�]�•� �������•���o�]���µ�Æ�X 

Maintenir la vocation 
agricole des terres pour 
�‰� �Œ���v�v�]�•���Œ���o�[�����š�]�À�]�š�  

Principe de maintien de la 
vocation des terres 
actuellement mises en valeur 
�‰���Œ�� �o�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ�� et 
�‰� �Œ���v�v�]�•���š�]�}�v�� ������ �o�[�����š�]�À�]�š� ��
agricole. 

�>���� �‰�Œ�}�i���š�� �v�[���� ���µ���µ�v�� �]�u�‰����t sur les espaces agricoles. �>�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v��
���[�µ�v�����(���Œ�u�����‰� �����P�}�P�]�‹�µ�������•�š�����v���}�µ�š�Œ���������o�[� �š�µ�����U�����(�]�v���������À���o�}�Œ�]�•���Œ���o����
site. 

�Z���v�(�}�Œ�����Œ�� �o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� ��
du territoire en 
�•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���v�š�� �o�[�}�(�(�Œ����
touristique et de loisirs 

Développer une offre 
touristique et de loisirs en lien 
avec son environnement et ses 
ressources patrimoniales : 
hébergement hôtelier, 
���]�À���Œ�•�]�(�]�����š�]�}�v�� ������ �o�[�����š�]�À�]�š� ��
agricole, liaisons douces, mise 
en valeur des sites 
emblématiques. 

Le projet « la Source » est totalement en accord avec cet objectif 
étant donné que la programmation du site prévoit la reconversion 
�‰���Œ�š�]���o�o���� ���µ�� �•�]�š���� �‰�}�µ�Œ���µ�v���� �����š�]�À�]�š� �� ���[�Z�€�š���o�o���Œ�]���� ������ �•� �u�]�v���]�Œ���� �Z���µ�š��������
gamme. Celle-ci proposera un large éventail de prestations sur le site, 
���v���������}�Œ�������À�������o�[�]�����v�š�]�š� �������•���o�]���µ�Æ�X��En outre, le proje�š�����[���u� �v���P���u���v�š��
�‰�Œ� �À�}�]�š�� ������ �À���o�}�Œ�]�•���Œ�� �o���� �•�]�š���U�� �v�}�š���u�u���v�š�� �o�[���u���]���v������ �‰���Ç�•���P���Œ���U��
naturelle, architecturale et historique par la mise en valeur et la 
�‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�������•�������š�]�•�����[� �‰�}�‹�µ���U���o�����Œ� ���o�]�•���š�]�}�v���������•���v�š�]���Œ�•���‰� �����•�š�Œ���•��
pédagogiques assurant des liaisons avec le village�U�� �o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v��
���[�µ�v�����(���Œ�u�����‰� �����P�}�P�]�‹�µ���X 

Prévenir les risques, 
maîtriser les ressources 
et limiter les impacts 

Créer les conditions 
inhérentes à la prévention des 
risques. 
Pérenniser la ressource en eau 
et prise en compte des 
documents cadres. 

Le site du projet est peu exposé aux risques. Plusieurs études 
environnementales sont menées pour intégrer les risques, nuisances, 
ressources. �>�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�����[���u� �v���P���u���v�š���À�����v�}�š���u�u���v�š���‰orter sur le 
bâti existant et développer les emprises occupées sans étalement. 
�>���•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ���À�}�v�š���!�š�Œ�����‰�Œ� �•���Œ�À� �•�����š��ne sont pas concernés par les 
travaux envisagés. Le projet souhaite valoriser la source par la 
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Limiter les consommations 
���[� �v���Œ�P�]���•�� ���š�� �o���•�� �]�u�‰�����š�•�� �•�µ�Œ��
�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X 

tentative de remise en eau de l'ancien cours d'eau grâce à la gestion 
des eaux de pluies. 
En outre, le déploiement de la géothermie sur le site ���•�š�� ���� �o�[� �š�µ���� 
pour alimenter certains bâtiments. 

2. Polariser, densifier, structurer le territoire 
Polariser et équilibrer 
le territoire 

Principe de polarité : secteurs 
stratégiques de niveau 1 et 
pôles stratégiques de niveau 
2 �W�� �Œ���P�Œ�}�µ�‰���Œ�� �o�[�}�(�(�Œ���� ���v��
logements, économique, 
commerciale et 
���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�X�� �>���•�� ���µ�š�Œ���•��
communes participent au 
développement du territoire à 
la mesure de leurs capacités. 
Principe de développement 
équilibré du territoire. 
 
Principe de qualification et 
valorisation des sites 
���[�����š�]�À�]�š� �•�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������š�����[�µ�v��
futur pôle tertiaire. 

�>���� ���}�u�u�µ�v���� ���[���v�P�]���}�µ�Œ�š��appartient aux « autres communes » 
devant participer au développement du territoire à mesure de leurs 
capacités. 
Le projet de reconversion du site consiste justement à tirer profit 
���[�µ�v���� �����‰�����]�š� �� ������ �P�Œ���v���� �]�v�š� �Œ�!�š�U��notamment en ce que le site 
�‰�Œ� �•���v�š���� ������ �v�}�u���Œ���µ�•���•�� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�� ���v���]���v�v���•�� ���µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]�� ���v��
friche et pouvant être valorisées pour un projet multifonctionnel. Le 
projet « la Source » a pour ambition de créer un véritable lieu de vie 
associant activité, habitat, service, loisirs et sports. Le projet permet 
������ ���Ç�v���u�]�•���Œ�� ���š�� �(���]�Œ���� �Œ���Ç�}�v�v���Œ�� �o���� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� ���[���v�P�]���}�µ�Œ�š�� ���š�� �‰�o�µ�•��
largement le bassin liancourtois ���š�� �o�[�]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���o�]�š� . Les effets 
�•���Œ�}�v�š���P� �v� �Œ���š���µ�Œ�•�����[���u�‰�o�}�]�•�U���‰���Œ�u���š�š�Œ�}�v�š�����������}�u�‰�o� �š���Œ���o�����‰���Œ���}�µ�Œ�•��
résidentiel et renforcer le lien social et renforcer les équipements 
���[�]�v�š� �Œ�!�š�����}�o�o�����š�]�(. Le projet permet donc de créer un véritable pôle 
de vie et pôle actif sur le territoire. 

Affirmer une densité 
résidentielle et 
���]�À���Œ�•�]�(�]���Œ�� �o�[�}�(�(�Œ���� ������
logements 

Répondre aux besoins en 
logement de la population : 
���]�À���Œ�•�]�(�]�����š�]�}�v�� ������ �o�[�}�(�(�Œ����
nouvelle, réhabilitation. 
�����v�•�]�(�]���Œ���o�[�Z�����]�š���š�X 
 

�>�����‰�Œ�}�i���š�����[���u� �v���P���u���v�š���‰�Œ� �À�}�]�š���o�����Œ���•�š���µ�Œ���š�]�}�v�����µ��pavillon Letulle 
���]�v�•�]�� �‹�µ���� �o���� �Œ� �(�����š�}�]�Œ���� �‰�}�µ�Œ�� �o���� �Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�� ���[�µ�v���� ���v�À���o�}�‰�‰���� ��e 95 
logements en location de petite à moyenne typologie (T1 au T3). 
Cette programmation permet notamment de renforcer le lien social, 
�u���]�•�����µ�•�•�]���������•�[�������‰�š���Œ�����µ���‰�Z� �v�}�u���v���������������•�•���Œ�Œ���u���v�š�������•���u� �v���P���•��
que le territoire connait en raison à la fois du vieillissement de 
�‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v�U�� �u���]�•�� ���µ�•�•�]�� �o�[���µ�P�u���v�š���š�]�}�v�� �����•�� �u� �v���P���•�� ������ �‰���š�]�š���� �š���]�o�o����
(étudiants, jeunes actifs, ménages monoparentaux, veufs/ves). 
�>�����‰���Œ�����������o�}�P���u���v�š���������o�������}�u�u�µ�v�������[���v�P�]���}�µ�Œ�š��largement occupé 
en propriété de grande taille, où les T4 et T5 sont surreprésentés au 
détriment notamment des T1 et T2 quasiment absents, et T3 très sous 
représentés. 
Cette opération consiste uniquement en du renouvellement urbain 
�(���À�}�Œ�]�•���v�š�� �o���� �����v�•�]�(�]�����š�]�}�v�� ������ �o�[�Z�����]�š���š�X�� ���v�� �}�µ�š�Œ���U�� �o�[�]�u�‰�����š�� �•�µ�Œ�� �o����
consommation foncière est positif puisque le projet ne consomme 
aucun espace agricole ni forestier. 
La programmation logement est en accord avec les principes du SCoT 
en termes de densité, de typologie en collectif. 

3. �>�]�u�]�š���Œ���o�[� �š���o���u���v�š���µ�Œ�����]�v�����š���À���o�}�Œ�]�•���Œ���o���•�����•�‰�������•���µ�Œ����nisés 
�>�]�u�]�š���Œ�� �o�[���v�À���o�}�‰�‰����
foncière et inciter au 
renouvellement urbain 

Modération de la 
consommation des espaces 
naturels ou agricoles : 20Ha 
sur la durée du SCoT. 

Le projet « la Source » va au-delà de la modération de la 
consommation des espaces naturels ou agricoles. En effet, le projet 
porte intégralement sur du renouvellement urbain de friches. De 
nombreux bâtis vont être réhabilités pour un usage nouveau, de 
nombreuses démolitions vont permettre la construction de 
bâtiments neufs voire de la renaturation pure et simple du site. Le 
���]�o���v�� ������ ���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�� �(�}�v���]���Œ���� ���•�š�� �‰�}�•�]�š�]�(�� �‰�µ�]�•�‹�µ���� �o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v��
���[���u� �v���P���u���v�š�����µ�Œ�����‰�}�µ�Œ�����(�(���š����������� �•���Œ�š�]�(�]���]���o�]�•���Œ���o�[���v�•���u���o�������µ���•�]�š�� 
du CESAP �‰�}�µ�Œ�� �o���� �Œ���v���š�µ�Œ���Œ�� ���� �Z���µ�š���µ�Œ�� ���[���v�À�]�Œ�}�v��30% de sa surface 
totale. 
Les ensembles naturels existants du site, et les parties renaturées, 
�(���Œ�}�v�š�� �o�[�}���i���š�� ���[�µ�v���� �‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�� �‰���Œ�� �o���� ���Œ� ���š�]�}�v�� ���[�µ�v��espace de 
biodiversité. Les espaces boisés seront ainsi valorisés et protégés, de 
�o�����u�!�u�����u���v�]���Œ�����‹�µ�����o���•�����}�µ�‰�µ�Œ���•�����[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�X 

Donner des limites 
���o���]�Œ���•�������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v 

�D���š�š�Œ���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� �µ�v����
politique de renouvellement 
urbain : remise en activité, 
transformation des sites 
�u�µ�š�����o���•�� ���� �À�}�����š�]�}�v�� ���[�Z�����]�š���š��
���š�����[�����š�]�À�]�š� �X 

Qualifier les interfaces Protéger les espaces boisés et 
leurs lisières. 
 
Maintien des coupures 
���[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�X 
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Le SCoT opposable a vu son bilan être réalisé et justifie sa mise en révision. Le bilan approuvé par le 
conseil communautaire en date du 27 juin 2017 indique que les grands objectifs ont été atteints et les 
préconisations respectées. Certains objectifs sont à améliorer pour : 

�x �&�����]�o�]�š���Œ���o�[� �u���Œ�P���v�������������v�}�µ�À���o�o���•���Ì�}�v���•��� ���}�v�}�u�]�‹�µes, 
�x �Z� �(�o� ���Z�]�Œ�����µ�������À���v�]�Œ���������o�[�Z�€�‰�]�š���o���s�]�o�o���u�]�v���������v�P�]���}�µ�Œ�š, 
�x ���}�v�•�š�Œ�µ�]�Œ���� �o���� �����À���v�]�Œ�� ���µ�� ���ˆ�µ�Œ�� ������ �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� ���v�� �]�v�•���Œ�]�À���v�š�� �o���•�� �‰�Œ�}�i���š�•�� ������ �W�€�o���� ���[�����Z���v�P���•, 

Multimodal (PEM) et le plan-Guide sur le quartier-gare, 
�x Intégrer les problématiques « Mobilité �i�� �‹�µ�]�� � �u���Œ�P���Œ�}�v�š�� ������ �o�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�� ���µ�� �‰�o���v�� ������

déplacements Mutualisé, et de la prise de compétence « transports », 
�x Etayer les problématiques habitat : logement s�}���]���o�U���P���v�•�����µ���À�}�Ç���P���U���‰�}�o�]�š�]�‹�µ�����������o�����À�]�o�o���Y 
�x �/�v�š� �P�Œ���Œ�� �o�[�}���o�]�P���š�]�}�v�� ���[� �o�����}�Œ���Œ�� �µ�v�� �W�o���v��Climat Air Energie T���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���o�� ���]�v�•�]�� �‹�µ�[�µ�v�� ���]���P�v�}�•�š�]����

vulnérabilité (rendu obligatoire par le PGRI), 
�x ���(�(�����š�µ���Œ���µ�v���š�Œ���À���]�o�����}�o�o� �P�]���o�������}�µ�š�]�•�•���v�š�����µ���‰���Œ�š���P�������[�µ�v���‰�Œ�}�i���š�����}mmun avant de se lancer 

�����v�•���o�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�����[�µ�v���W�>�h�]. 
 
�/�o�� �Ç�� ���� �o�]���µ�� ���[�]�v�š���Œ�Œ�}�P���Œ�� �o�[���Œ�š�]���µ�o���š�]�}�v�� ���µ�� �‰�Œ�}�i���š�� ���À������ �o���•�� �}���i�����š�]�(�•�� ���v�� ���}�µ�Œ�•�� ���[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�� ���µ�� �^���}�d�� ���v��
révision. Le projet « la Source » entretient un rapport de compatibilité cohérent avec les orientations 
��� �(�]�v�]���•�������v�•���o�����‰�Œ�}�i���š�����[���u� �v���P���u���v�š���•�š�Œ���š� �P�]�‹�µ�����~�W���^�•�����v���š�Œ���À���]�o�X��Le PAS du SCoT prévoit, dans sa 
version en travail, les objectifs suivants : 
 

- Un cadre de vie de Qualité 
�x Préserver et mettre en valeur la richesse et la diversité des espaces et paysages naturels, 

agricoles et forestiers 
�x Assurer un développement urbain maîtrisé qui s�[intègre aux paysages et à l�[environnement 
�x Favoriser la sobriété énergétique et prendre en compte le changement climatique 

 
Cohérence avec le projet : De la même manière que dans les orientations du SCoT actuellement en 
�À�]�P�µ���µ�Œ�U�� �o���� ���}�u�‰�}�•���v�š���� �o�]� ���� ���µ�� �������Œ���� ������ �À�]���� ���š�� ���� �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�� ���•�š�� ���]���v�� �]�v�š� �P�Œ� ���� �����v�•�� �o���� �(�µ�š�µ�Œ����
�}�‰� �Œ���š�]�}�v�X�����v�����(�(���š���o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�������� �Œ�����}�v�À���Œ�•�]�}�v�����µ���•�]�š���� ���•�•�µ�Œ�����o�����‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�����š���u�]�•���� ���v���À���o���µ�Œ�������• 
���•�‰�������•���v���š�µ�Œ���o�•�����µ���•�]�š�������]�v�•�]���‹�µ�����o���µ�Œ�����������•�•�]���]�o�]�š� �X���>���•���‰���Œ�š�]�•�����[���u� �v���P���u���v�š���‰�Œ� �À�}�]���v�š���o�����‰�Œ�}�š�����š�]�}�v��
des lisières, la réalisation de sentiers pédestres pédagogiques ouverts à tous, la préservation des cours 
���[�����µ�����š���o�����‰�Œ�}�š�����š�]�}�v������s zones humides identifiées�X�����v���}�µ�š�Œ�����µ�v���š�Œ���À���]�o���������‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v���������o�[�]�����v�š�]�š� ��
�����š�]���U�� �����•�� �•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���•�� �‰���Ç�•���P���Œ���•�� ���š�� ������ �Œ���v���š�µ�Œ���š�]�}�v�� ���•�š�� �o���Œ�P���u���v�š�� �u�]�•�� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���X�� �W�}�µ�Œ�� �µ�v�� �‰�Œ�}�i���š��
�À���Œ�š�µ���µ�Æ�U���o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���]�v�š���P�Œ�����o�����•�}���Œ�]� �š� ��� �v���Œ�P� �š�]�‹�µ�������š���o���•�����]�•�‰�}�•�]�š�]�(�•�����[� �v���Œ�P�]���•���Œ���v�}�µ�À���o�����o���•���‰�}�µ�Œ 
�‰�Œ�}�u�}�µ�À�}�]�Œ���o�[���(�(�]�������]�š� ��� �v���Œ�P� �š�]�‹�µ���X�� 
 
 

- Un habitat diversifié et adapté 
�x Proposer une offre de logements adaptée aux besoins 
�x �^�[inscrire dans une trajectoire de réduction de la consommation foncière et de l�[artificialisation 
�x Promouvoir un habitat respectueux du cadre de vie et de l�[environnement 

 
Cohérence avec le projet �W���>�����W���^�����v�����}�µ�Œ�•�����[� �o�����}�Œ���š�]�}�v���‰�Œ� �À�}�]�š�������•���}���i�����š�]�(�•�����v���u���š�]���Œ�����������‰�Œ�}���µ���š�]�}�v��
de logements sur son territoire. Afin de contrer le phénomène de desserrement des ménages 
extrapolé à 2,27 personnes à 2040 (page 18 du PAS), une offre en logements doit être déployée sur 
�o�[���v�•���u���o�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���X���>�����‰�€�o���������•�����}�u�u�µ�v���•���Œ�µ�Œ���o���•�����µ�‹�µ���o�����‰�‰���Œ�š�]���v�š�����v�P�]���}�µ�Œ�š���}�v�š���µ�v���}���i�����š�]�(��������
�‰�Œ�}���µ���š�]�}�v���������î�ô�ð���o�}�P���u���v�š�•���v���µ�(�•�U���•�}�]�š���í�ò�9���������o�[���v�À���o�}�‰�‰�����o�}�P���u���v�šs à produire. 
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Le projet « la Source �i�U���•�[�]�o���‰���Œ�u���š���������‰�Œ�}�‰�}�•���Œ���µ�v�����}�(�(�Œ�����������o�}�P���u���v�šs pour répondre aux tendances 
démographiques et de desserrement des ménages, constitue une opération de renouvellement urbain 
���µ���•���]�v�����[�µ�v�����v�•���u���o���������š�]�������Œ���•�š���µ�Œ���Œ�U�����]�(�(� �Œ���v�š�����[�µ�v�����}�‰� �Œ���š�]�}�v�����������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v���������o�}�P���u���v�š�•���v���µ�(�•��
en zone à urbaniser. 
 
En outre, la programmation projetée poursuit un enjeu de diversification des typologies de logements, 
�‰���Œ�u���š�š���v�š�����������}�u�‰�o� �š���Œ���o�����‰���Œ���}�µ�Œ�•���Œ� �•�]�����v�š�]���o���•�µ�Œ���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������[���v�P�]���}�µ�Œ�š notamment. Avec un parc 
de logements amplement occupé en propriété et dominé par les grandes typologies (T4 et +), le parc 
de locatifs et les petites typologies (T1 à T3) sont très peu représentés dans un contexte où la taille des 
ménages diminue continuellement et la population vieillit. Le projet de reconversion du site définit 
une offre qualitative et variée de logements adressée aux petits ménages, lesquels sont représentés 
tant par les étudiants, les jeunes actifs et jeunes ménages sans enfant, les ménages monoparentaux 
(célibataires, divorcé(e)s) et séniors seuls. �>�[���•�•���v�������u�!�u�������µ���‰�Œ�}�i���š�����•�š�����[�ˆ�µ�À�Œ���Œ�������o�[���u� �o�]�}�Œ���š�]�}�v�����µ��
parc à travers de la réhabilitation pour proposer une offre locative de petites typologies allant du T1 
eu T3. Cette offre locative ���•�š���‰�Œ�}�‰�}�•� �������µ���•���]�v�����[�µ�v�����}�‰� �Œ���š�]�}�v���]�v�š� �P�Œ���v�š���������o�����u�]�Æ�]�š� ���(�}�v���š�]�}�v�v���o�o���U��
favorisant ainsi la proximité des services. 
 
De plus, le projet « la Source » est intégralement orienté vers le renouvellement urbain et le 
réinvestissement des tissus en friches déjà urbanisés. Par le biais de la réhabilitation, démolition, 
reconstruction et une importante renaturation, le site présentera une mixité des fonctions valorisant 
le cadre de vie local. L�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�����[���u� �v���P���u���v�š�����µ�Œ�����‰�}�µ�Œ�����(�(���š����������� �•���Œ�š�]�(�]���]���o�]�•���Œ���o�[���v�•���u���o�������µ���•�]�š����
�‰�}�µ�Œ���o�����Œ���v���š�µ�Œ���Œ�������Z���µ�š���µ�Œ�����[���v�À�]�Œ�}�v��30% de sa surface totale. 

Particulièrement, le PAS mentionne l�[���v�i���µ�����[���v���}�µ�Œ���P���Œ���o�����Œ���‹�µ���o�]�(�]�����š�]�}�v�����µ���•�]�š�����������o�[���v���]���v���Z�€�‰�]�š���o��
Villemin, indiquant ce qui suit : 

« Le projet doit s'articuler autour d'une requalification intégrale visant à tirer parti des structures 
existantes tout en intégrant des opérations de démolition/reconstruction stratégiques. L'objectif 
premier sera de favoriser la réutilisation des bâtiments existants, préservant ainsi le patrimoine local 
et lui conférant une nouvelle utilité. La mixité des constructions, comprenant des espaces résidentiels, 
touristique, et éventuellement des services, devra être privilégiée pour insuffler une dynamique 
diversifiée au site.  

Cependant, cette transformation ne doit en aucun cas compromettre la qualité environnementale, 
paysagère et écologique du site. Les opérations de démolition et de reconstruction doivent être menées 
avec discernement, en veillant à minimiser l'impact sur le cadre naturel et à intégrer des dispositifs 
écologiques. Il est essentiel de préserver les éléments paysagers existants, de favoriser les espaces 
verts, et d'adopter des pratiques de construction durables pour garantir une cohérence avec le tissu 
environnant. » 

�>�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�� ������ �Œ�����}�v�À���Œ�•�]�}�v�U�� �š���o�o���� �‹�µ�[���o�o���� ���•�š�� �‰�Œ� �•���v�š� ���U�� �•���š�]�•�(���]�š�� ���v�� �š�}�µ�š�� �‰�}�]�v�š�� ���µ�Æ�� �}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•��
stratégiques prédéfinies. 

 
- Un développement économique équilibré 
�x Poursuivre le développement économique en limitant la consommation foncière 
�x Maintenir et renforcer l�[emploi sur le territoire de la CCPOH 
�x Diversifier les activités en tirant profit des caractéristiques du territoire 
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L�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�� ���[�µ�v�� �����v�š�Œ�������[hôtellerie de séminaire concourt à cette orientation stratégique. La 
reconversion du site a pour objet de conférer plusieurs vocations à �o�[�����š�µ���o�o���� �(�Œ�]���Z���� ������ �o�[�Z�€�‰�]�š���o��
Villemin, contribuant ainsi à revitaliser cet espace pour en faire un lieu �����š�]�(�U���������À�]�������š�����[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� �X��
�>�[�}�(�(�Œ����� ���}�v�}�u�]�‹�µ�� ���[�Z�€�š���o�o���Œ�]�����������•� �u�]�v���]�Œ���U���š�Œ���•��ciblée, ne constitue pas une activité concurrentielle 
aux offres commerciales et de services périphériques et de proximité. Au contraire, cette future 
activi�š� �����Ç�v���u�]�•�����o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š�  économique ���µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������š���•�š�]�u�µ�o�����o�[���u�‰�o�}�]���‰���Œ���o�������Œ� ���š�]�}�v�����[���v�À�]�Œ�}�v��
150 postes. De plus, le projet « la Source » pourra aussi être une destination touristique par le biais du 
�š�}�µ�Œ�]�•�u�������[���(�(���]�Œ�����u���]�•�����µ�•�•�]���o�����š�}�µ�Œ�]�•�u�����������v���š�µ�Œ�� et de découverte, via la valorisation des espaces 
naturels du site. 
 

�x Une armature territoriale structurée 
�x Affirmer et asseoir l�[armature territoriale 
�x ���•�•�µ�Œ���Œ���o�[���������•�•�]���]�o�]�š� �����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������š���‰�Œ�}�‰�}�•���Œ���µ�v�����}�(�(�Œ�����������u�}���]�o�]�š� �����]�À���Œ�•�]�(�]� �� 

 
Le projet de reconversion du site permet de développer et mettre à niveau les équipements et services 
aux besoin de la population actuelle et à venir, notamment par �o�������Œ� ���š�]�}�v�����[�µ�v���•���Œ�À�]�������������o�����‰���š�]�š����
enfance. Il intègre en outre la mobilité douce sur le territoire e�v�� �•�[���‰�‰�µ�Ç���v�š�� �•�µ�Œ�� �o��s plus-values 
���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o���U���‰���Ç�•���P���Œ���U�����Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ���o�������š���Z�]�•�š�}�Œ�]�‹�µ�����������������•�]�š�������[���Æ�����‰�š�]�}�v��pour développer la 
composante touristique. 
 

2. �/�H���6�F�K�p�P�D���'�L�U�H�F�W�H�X�U���G�·�$�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W���H�W���G�H���*�H�V�W�L�R�Q���G�H�V���(�D�X�[ 
(SDAGE) �6�H�L�Q�H���H�W���F�R�X�U�V���G�·�H�D�X���F�{�W�L�H�U�V���Q�R�U�Pands 

Les Schémas Directeur d'Aménagement et de Gestion de l'Eau (SDAGE) fixent pour chaque grand 
bassin hydrographique les orientations fondamentales pour favoriser une gestion équilibrée de la 
ressource en eau entre tous les usagers (citoyens, agriculteurs, industriels) ainsi que les objectifs 
���[���u� �o�]�}�Œ���š�]�}�v���������o�����‹�µ���o�]�š� �������•�������µ�Æ���•�µ�‰���Œ�(�]���]���o�o���•�����š���•�}�µ�š���Œ�Œ���]�v���•���•�µ�Œ���µ�v�������•�•�]�v���Z�Ç���Œ�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���U���‰�}�µ�Œ��
une durée de 6 ans. Il est élaboré par le Comité de Bassin et approuvé par le préfet coordinateur de 
bassin. 

Le �^�����'�������•�š���v� �����À�������o�����o�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ���������í�õ�õ�î�U���‹�µ�]�����]�•�‰�}�•�����‹�µ�[�]�o���h���(�]�Æ�����‰�}�µ�Œ�����Z���‹�µ���������•�•�]�v���}�µ���P�Œ�}�µ�‰���u���v�š��
de bassins les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau ». 

L'état Français a choisi les SDAGE, afin de prendre en compte les objectifs définis par la Directive cadre 
sur l'eau (DCE) du 23 octobre 2000. Le SDAGE �^���]�v�������š�����}�µ�Œ�•�����[�����µ�����€�š�]���Œ�•���v�}�Œ�u���v���• et son programme 
de mesures associé sont en application depuis le 21 mars 2022 et fixe la stratégie dans le domaine de 
�o�[�����µ���‰�}ur la période 2022-2027. 

�>�����^���Z� �u�������]�Œ�����š���µ�Œ�����[���u� �v���P���u���v�š���������P���•�š�]�}�v�������•�������µ�Æ���~�^�����'���•���î�ì�î�î-2027 du bassin de la Seine et 
�����•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ�����€�š�]���Œ�•���v�}�Œ�u���v���•������� �š� �������}�‰�š� ���‰���Œ���o�������}�u�]�š� �������������•�•�]�v���o�����î�ï���u���Œ�•���î�ì�î�î�X�� 

Le SDAGE présente les orientations suivantes, lesquelles ���}�]�À���v�š�� �!�š�Œ���� �u�]�•���•�� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� �����v�•�� �o���•��
���}���µ�u���v�š�•�����[�µ�Œ�����v�]�•�u�� : 

�x �D���š�š�Œ�������v���ˆ�µ�À�Œ�����o�����•� �‹�µ���v���������Z�������v���À�µ�����������‰�Œ� �•���Œ�À���Œ���o���•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•���V 

�x Réduire la diffusion de la pollution. Les dispositions à prendre sont les suivantes : 

o Généraliser et pérenniser la suppression du recours aux produits phytosanitaires et 
biocides dans les jardins et espaces verts ; 
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o Développer et maintenir les éléments fixes du paysage qui freinent les ruissellements 
; 

�x Réduire les pollutions à la source ; 

�x Améliorer la collecte des eaux usées et la gestion du temps de pluie pour supprimer les rejets 
���[�����µ�Æ���µ�•� ���•���v�}�v���š�Œ���]�š� ���•�������v�•���o�����u�]�o�]���µ�X���>���•�����]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�������‰�Œ���v���Œ�����•�}�v�š���������À�]�•���Œ���o�����P���•�š�]�}�v�������•��
eaux pluviales à la source dans les aménagements ; 

�x �>�]�u�]�š���Œ���o���•�����(�(���š�•���������o�[�µ�Œ��anisation sur la ressource en eau et les milieux aquatiques et adapter 
la ville aux canicules ; 

�x ���o�����}�Œ���Œ�� �µ�v���� �•�š�Œ���š� �P�]���� ���š�� �µ�v�� �‰�Œ�}�P�Œ���u�u���� ���[�����š�]�}�v�•�� �o�]�u�]�š���v�š�� �o���•�� �Œ�µ�]�•�•���o�o���u���v�š�•�� ���� �o�[� ���Z���o�o���� ���µ��
bassin versant ; 

�x Adapter les pratiques pour réduire les demandes en eau afin de réduire la consommation en 
eau potable ; 

Il invite notamment les aménageurs et porteurs de projet à : 

�x Prendre en compte la gestion des eaux pluviales dès le début de la conception du projet et 
tout au long de son exécution, en intégrant les compétences nécessaires en hydrologie et 
� ���}�o�}�P�]���������v�•���o�[� �‹�µ�]�‰�������������}�v�����‰�š�]�}�v���V 

�x Concevoir des projets permettant de gérer les eaux pluviales au plus près de là où elles 
�š�}�u�����v�š�����v���(���À�}�Œ�]�•���v�š���o�[�]�v�(�]�o�š�Œ���š�]�}�v���������o�[�����µ�������v�•���o�����•�}�o���~�v�}�µ���•�U�������•�•�]�v�•���À� �P� �š���o�]�•� �•���� ciel ouvert, 
�i���Œ���]�v�•���������‰�o�µ�]���U�����š���X�•���}�µ���o���•���š�}�]�š�µ�Œ���•���À� �P� �š���o�]�•� ���•�����š�����v�����}�v�•�]��� �Œ���v�š���o�[�����µ���‰�o�µ�À�]���o�������}�u�u�����µ�v����
�Œ���•�•�}�µ�Œ�������‰�}�µ�Œ���o�[���o�]�u���v�š���š�]�}�v�������•�����•�‰�������•���À���Œ�š�•���W 

o �>�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�•���V 
o �s�]�•���Œ���o�[�}���i�����š�]�(���������h���Ì� �Œ�}���Œ���i���š�����[�����µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•���i���À���Œs les réseaux ou le milieu naturel a 

minima lors des pluies courantes, en favorisant les solutions fondées sur la nature, 
�v�}�š���u�u���v�š���o�����À� �P� �š���o�]�•���š�]�}�v���������o�[���•�‰�����������À�����������•���À� �P� �š���µ�Æ���������‰�š� �•�X 

�x Pour les projets soumis à un DLE pour un rejet des eaux pluviales (rubrique 2.1.5.0) : 

o Rechercher le plus possible la neutralité hydraulique du projet du point de vue des 
eaux pluviales pour toute pluie de période de retour inférieure à 30 ans, sans que cette 
�Œ�����Z���Œ���Z���� �•�[�}�‰���Œ���� ���µ�� ��� �š�Œ�]�u���v�š�� ������ �o�[�������š�š���u���v�š�� �����•�� �‰�o�µ�]���•�� ���}�µ�Œantes. La pluie 
dimensionnant pour définir le volume de pluies à gérer sur site est une pluie 
���[�}�����µ�Œ�Œ���v�������š�Œ���v�š���v�v���o�����~�ï�ì�����v�•�•�X 

o Pour des pluies de période de retour supérieure à 30 ans ou si la neutralité hydraulique 
���µ���‰�Œ�}�i���š���v�[���•�š���‰���•�����š�š���]�v�š�����‰�}�µ�Œ�������• pluies de période de retour inférieure à 30 ans, 
���}�v�•�]��� �Œ���v�š���o���•���]�u�‰�����š�•�����µ���‰�Œ�}�i���š�����[���u� �v���P���u���v�š���‹�µ�]���v�����‰�}�µ�Œ�Œ�}�v�š���‰���•���!�š�Œ�����Œ� ���µ�]�š�•�U��
les effets du projet devront être analysés et anticipés (identification des axes 
���[� ���}�µ�o���u���v�š�U���‰���Œ���}�µ�Œ�•���������u�}�]�v���Œ�������}�u�u���P���U��identification des zones susceptibles 
���[�!�š�Œ�����]�v�}�v��� ���•�•�X 

Le SDAGE identifie une zone à dominante humide résiduelle aux abords du site du projet, lequel a fait 
�o�[�}���i���š�����[�µ�v����� �š�µ�����������������Œ�����š� �Œ�]�•���š�]�}�v���������Ì�}�v�����Z�µ�u�]�����X���>�������µ�Œ�����µ�����[� �š�µ�����•���������}�v���o�µ�������o�����‰�Œ� �•���v������de 
zones humides résiduelles sur de faibles emprises. 
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Source : Extrait cartographique identifiant les zones humides caractérisées 

 

Le projet prend en compte les orientations du SDAGE notamment : 

- En intégrant les résultats de l�[� �š�µ������ ������ �����Œ�����š� �Œ�]�•���š�]�}�v��en évitant les zones humides 
caractérisées. 

- En �]�u�‰�}�•���v�š���o�[�]�v�(�]�o�š�Œ���š�]�}�v�������•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•�������o�����‰���Œ�����o�o��. 
- En renaturant le site et préservant les éléments de patrimoine naturel ayant une fonctionnalité 

écologique et hydraulique : boisements, ���}�µ�Œ�•�����[�����µ�����š���(�}�•�•� �•. 
- En désartificialisant globalement le site : les démolitions et déminéralisations sont plus 

conséquentes que les constructions nouvelles identifiées. Le bâti existant est majoritairement 
réutilisé. 

3. Le Schéma �G�·�$�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W���H�W���G�H���*�H�V�W�L�R�Q���G�H�V���(�D�X�[�����6�$�*�(�� Oise-
Aronde 

�>���•���^���Z� �u���•�����[���u� �v���P���u���v�š�����š���������'���•�š�]�}�v�������•�������µ�Æ���~�^���'���•���}�v�š��� �š� ���]�v�•�š�]�š�µ� �•���‰���Œ���o�����>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ��������
1992 (article L.212-�ï�����š���•�µ�]�À���v�š�•�����µ�����}�������������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�����š�����Œ�š�]���o�����Z�X�î�í�î-26 et suivants du même 
code). 

�>�����^���'�������•�š���µ�v�����}���µ�u���v�š���������‰�o���v�]�(�]�����š�]�}�v���‰�}�µ�Œ���o�����P���•�š�]�}�v���������o�[�����µ���u�]�•�����v���‰�o�������������o�[� ���Z���o�o�������[�µ�v�������•�•�]�v��
versant, échelle géographique et périmètre hydrographique cohérents. 

�/�o�����•�š��� �o�����}�Œ� ���������u���v�]���Œ�������}�o�o�����š�]�À�����‰���Œ���o�[���v�•���u���o���������•�������š���µ�Œ�•���������o�[�����µ�X���/�o�������‰�}�µ�Œ���}���i�����š�]�(����������� �(�]�v�]�Œ���o����
�‰�}�o�]�š�]�‹�µ���� ������ �o�[�����µ�� ���š�� �����•�� �u�]�o�]���µ�Æ�� ���‹�µ���š�]�‹�µ���•�� �•�µ�Œ�� �µ�v�� �����•�•�]�v�� �À���Œ�•���v�š�U�� �]�o�� �(�]�Æ���� �����•���}���i�����š�]�(�•�� �P� �v� �Œ���µ�Æ��
d'utilisation, de mise en valeur, de protection quantitative et qualitative de la ressource en eau. 

�h�v���^���'�����(�]�Æ�������}�v�����µ�v���������Œ�����������Œ� �(� �Œ���v�������‰�}�µ�Œ���š�}�µ�•���o���•���‰�Œ�}�i���š�•���o�]� �•�������o�[�����µ���•�µ�Œ���•�}�v���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������š���]�v�]�š�]����
�����•���‰�Œ�}�P�Œ���u�u���•�����[�����š�]�}�v�•�����}�Z� �Œ���v�š�•�������o�[� ���Z���o�o�������[�µ�v�������•�•�]�v���À���Œ�•���v�š�X 
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�>���� ���}�u�u�µ�v���� ���[���v�P�]���}�µ�Œ�š�� ���•�š�� ���}�µ�À���Œ�š���� �‰���Œ�� �o���� �^���'���� �K�]�•��-Aronde qui a été approuvé par arrêté 
préfectoral le 27 novembre 2019. Celui-ci présente les enjeux et objectifs de�À���v�š���!�š�Œ�����u�]�•�����v���ˆ�µ�À�Œ����
�����v�•���o���•�����}���µ�u���v�š�•�����[�µ�Œ�����v�]�•�u��. Les actions engagées visent à : 

�x Am� �o�]�}�Œ���Œ���o�������}�v�v���]�•�•���v�������������o�[� �š���š���‹�µ���v�š�]�š���š�]�(���������o�����Œ���•�•�}�µ�Œ���������v�������µ 
�x Développer une gestion durable de la ressource en eau et concilier les usages 
�x �>�µ�š�š���Œ�� ���}�v�š�Œ���� �o���•�� �•�}�µ�Œ�����•�� ������ �‰�}�o�o�µ�š�]�}�v�•�� �•�µ�Œ�� �o���•�� �u���•�•���•�� ���[�����µ�� �•�µ�‰���Œ�(�]���]���o�o���•�� ���š�� �•�}�µ�š���Œ�Œ���]�v���•��

���[�}�Œ�]�P�]�v�����µ�Œ�����]�v��, agricole et industrielle 
�x Préserver les zones humides et les milieux aquatiques 
�x �>�µ�š�š���Œ�����}�v�š�Œ�����o�����Œ�]�•�‹�µ�����������Œ�µ�]�•�•���o�o���u���v�š�����š�����[� �Œ�}�•�]�}�v�������•���•�}�o�• 

Les enjeux déclinés sont les suivants : 

�x Enjeux transversaux 
o Gouvernance : assurer une cohérence et une coordination des actions sur le territoire 

du SAGE 
o Communication : Informer, sensibiliser la population et les usagers aux enjeux 

environnementaux 

�x Enjeu quantité : une gestion durable et équilibrée de la ressource en eau 
o Maîtriser les étiages 
o Garantir un équilibre quantitatif entre les usages et la ressource en eau 

�x Enjeu qualité �W���>�[���u� �o�]�}�Œ���š�]�}�v���������o�����‹�µ���o�]�š� �������•�������µ�Æ���•�µ�‰���Œ�(�]���]���o�o���•�����š���•�}�µ�š���Œ�Œ���]�v���• 
o Réduire les pollutions d'origines domestiques et urbaines 
o Réduire les pollutions liées aux activités agricoles 
o Réduire les pollutions liées aux activités industrielles 

�x Enjeu milieux : La restauration de l'équilibre des cours d'eau et des milieux humides et 
aquatiques associés 

o Préserver et reconquérir les fonctionnalités des milieux 
o Préserver et reconquérir les fonctionnalités des cours d'eau 

�x Enjeu risque : La lutte contre les risques d'inondations et la maîtrise des ruissellements 
o Limiter l'érosion des sols et le ruissellement en milieu rural et urbain 
o Maîtriser les inondations 

Le SAGE �v�[���‰�‰���Œ��ît pas identifier de Zone Humide avérée ni potentielle sur le territoire de la commune 
���[���v�P�]���}�µ�Œ�š (inventaire basé sur les critères de définition et de délimitation des zones humides de 
�o�[���Œ�Œ�!�š� �� ������ �i�µ�]�v�� �î�ì�ì�ô�� ���}�v�•�}�o�]��� �� ���v�� �î�ì�ì�õ). Toutefois, une étude de caractérisation de zone humide 
réalisée sur site a permis de mettre en évidence quelques zones humides résiduelles. 
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Source : Extrait cartographie �������o�[���š�o���•�����µ���^���'����Oise-Aronde 

 

Le projet prend en compte les orientations du SAGE notamment : 

- En proposant des sentie�Œ�•���‰� �����P�}�P�]�‹�µ���•�������•�š�]�v� �•�������o�[�]�v�(�}�Œ�u���š�]�}�v�����š���o�����•���v�•�]���]�o�]�•���š�]�}�v�����µ���‰�µ���o�]��. 
- En procédant à la dépollution du site, notamment le retrait des cuves industrielles et déchets 

divers. 
- En intégrant les résultats de l�[� �š�µ������ ������ �����Œ�����š� �Œ�]�•���š�]�}�v��en évitant les zones humides 

caractérisées. 
- ���v���]�u�‰�}�•���v�š���o�[�]�v�(�]�o�š�Œ���š�]�}�v�������•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•�������o�����‰���Œ�����o�o���X 
- En renaturant le site et préservant les éléments de patrimoine naturel ayant une fonctionnalité 

écologique et hydraulique �W�����}�]�•���u���v�š�•�U�����}�µ�Œ�•�����[�����µ�����š���(�}�•�•� �•�X 
- En désartificialisant globalement le site : les démolitions et déminéralisations sont plus 

conséquentes que les constructions nouvelles identifiées. Le bâti existant est majoritairement 
réutilisé. 
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VII. Conclusion 

Le projet présenté p�}�µ�Œ�•�µ�]�š���������v�}�u���Œ���µ�Æ���}���i�����š�]�(�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š���P� �v� �Œ���o���o�µ�]�����}�v�(� �Œ���v�š��une utilité publique 
certaine. L�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�� ������ �Œ�����}�v�À���Œ�•�]�}�v�� ���µ�� �•�]�š���� �‰�Œ�}�‰�}�•���� ��es ambitions multiples, telles qu�[�µ�v����
programmation mixte ���š�����}�Z� �Œ���v�š�������[�����š�]�À�]�š� s, ���[habitat, de loisirs et sports, de services, une offre en 
logement adaptée aux besoins identifiés, la restauration et valorisation de bâtis anciens ou encore la 
renaturation de nombreux espaces. Ces ambitions p���Œ�u���š�š���v�š���������Œ� �‰�}�v���Œ���������µ�v�����v�•���u���o�������[���v�i���µ�Æ��
imbriqués comme la réduction de la consommation foncière des espaces naturels, le développement 
�������o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� ��� ���}�v�}�u�]�‹�µe et touristique, le renouvellement urbain, la protection et la valorisation 
������ �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���o�[���(�(�]�������]�š� �� � �v���Œ�P� �š�]�‹�µ���U��le parcours résidentiel et le renforcement des services 
���[�]�v�š� �Œ�!�š�� ���}�o�o�����š�]�(�X Le projet « la Source » est réfléchi de manière �š�Œ���v�•�À���Œ�•���o���� ���(�]�v�� ���[�]�v�š� �P�Œ���Œ�� �o���•��
composantes paysagères, architecturales, environnementales, sociales et économiques. Le bilan coût-
avantage est positif et j�µ�•�š�]�(�]�����o�[�]�v�š� �Œ�!�š���P� �v� �Œ���o�����µ���‰�Œ�}�i���š�X 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


