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Cadre |éqgislatif

N o}v o KBBS354 u } o[hE W]elEs<y 0o & o] S]}V [HUV % E}i § %op
SE A pEU }veSCEWM S}V I [}% E S]}v [uv Puvs %E ¢ vS uv
v e¢]8 pupuv uje Vv }u% S] Jo]s [UV %00 V -0} % UEUE]®]a[Vi Sou[uv
déclaration de projet entrainant mise en compatibilité du PLU.

> o & S]}v % EL}i § [JvS EG!'S P v E 0 % Eu § u BBEE vieulu% §]
avec un projet défini § v}v o[JvA e« X % v v3sU 0O V *°¢]8 ntétefvsE E o
général du projet.

> % E} pE ul]e Vv }u% S] ]Jo]S * } Hu VvEe [UE V] H EBA®G A E-
§ 15 ]Jv]S§] o uvsS }v ul]s % E o } o[hE vVv]aaWXpu S§ T¥%blec]o]0]S
déclaration de projet prisev. %0 %0 0] 3]}v u } o[ VA]E}vv u viX > o E 3
code de l'environnement constitue une obligation renforcée de motivation pesanies maitres
d'ouvrage public, avant toute autorisation de travaux publics soumis a engudleue. Elle répond
ainsi a un souci de démocratie et de transparence : les décideurs publics prennent leansatiltés
publiqguement et formellement, par des décisions clairement identifiées, sur léstprdont ils sont

les auteurs.

La loi du ¥ ao(t 2003 a entendu permettrealix communes et aux établissements publics qui réalisent
des opérations d'aménagement, notamment des opérations de rénovation urbaine, de dipose
procédure simple de mise en conformité des schémas de cohérence territoriake s locaux
d'urbanisme (PLU), lorsque ces documents n‘avaient pas prévu |'opératsspernongant par une
déclaration de projet sur l'intérét général que présente |'opérdtion

La finalité premiére de cette procédure, régie par l'articB®0-6 du code de I'urbanismest donc la
mise en compatibilité simple et accélérée des documents d'urbanisme.

La déclaration de projet relevant du code de l'urbanisme était initialemesgrw@e aux collectivités
territoriales, avant d'étre étendue a I'Etat et a ses établissements pytdicta loi du 13 juillet 2006
portant engagement national pour le logement.

La loi n° 2009-323 du 25 mars 2009 de mobilisation pour Eregt et la lutte contre I'exclusion et
son décret d'application ont, quant a eux, élargi le recours a l'article-63@@ programmes de
construction. Enfin, la loi Grenelle Il du 12 juillet 2010 a encore étenchokssbilités offertes par la

o & S]}v % E}i § 0}E+<pu— 00 3§ u]eci pauvantdd@soritaistroocédes ehU o ]
méme temps gu'a la mise en compatibilité du PLU, aux "adaptations néesss#lautres documents
d'urbanisme et plans/programmes.

>[ E&300-0 p } O[hE v]eu J*%o}-*

« L'Etat et ses établissements publics, les collectivités territoriales et leurs guenigepeuvent, apres
enquéte publiqgue réalisée conformément au chapitre Il du titre Il du livredldecode de
I'environnement, se prononcer, par une déclaration de projet, sur l'intérét géndémalattion ou d'une
opération d'aménagement au sens du présent livre ou de la réalisation d'graprme de construction
ou de l'implantation d'une installation de production d'énergies renouveladlesens de l'article L.
211-2 du code de I'énergie, ou de stockage d'électricité, d'une instaltiipnoduction d'hydrogéene
renouvelable ou bas-carbone, au sens de l'article L. 811-1 du méme coderig teungp ouvrages de
raccordement, ou d'un ouvrage du réseau public de transport ou de digirilldiectricité. Les articles
L.143-44a L. 143-50 et L. 153-54 a L. 153-59 du présknsont applicables sauf si la déclaration de
projet adoptée par I'Etat, un de ses établissements publics, un département ou une région a pour effet
de porter atteinte a I'économie générale du projet d'aménagement et de gipatrent durables du
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schéma de cohérence territoriale et, en lI'absence de schéma de cohérence territorfdée) theal
d'urbanisme» (version en vigueur depuis le 12 mars 2023).

Le présent projet consiste en une opération @ }vA Ee+]}v Hn *]§ o[ v ] podr€ % ]S 0 s]
le transformer en un nouveau lieu de vie attractif ] ol 3]A]8 [Z€35 oo E] e« u]jv JE U
aux services et loisirs et a la valoris ] } v o[ vA]ERour perndettre cette opératigria

& 3]}v [pv }E] vS 8]}v [uv P uvs § %0 E } RCEorpaghge LS v e
ajustement du plan de zonage et de la mise en cohérence du réglement écrit.

/o 3 v o JE [ 8 0] pv Jov inS|@ @& B[IVS}EES P v E 0 H %

iME]*%oEUL Vv o}pu S 0}P]<n u vs ]o v%UEY%} B YSELO0]S <u[ v u 3] ¢
o & S]}v [pS]o]S %op O]l<p ~ U 17 } $XdZid#&REVAX/ MENSVUEELE

LEXISNEXIS JURISCLASSEUR - JUILLET 2015 34 Fiche B80qu&,rcommune Crolled. CAA

Bordeaux, 10 juin 2010, n° 09BX00943 : JurisData n° 2010-009019).

X Procédure

Selono[ ES] cifZifii } o[ h &E: «Lgsulispositions du présent article sont applicables
a la déclaration de projet d'une opération qui n'est pas compatible avetanriocal d'urbanisme et
ne requiert pas une déclaration d'utilité publique :

1° Soit lorsque cette opération est réalisée par la commune ou parib&erhent public de coopération
intercommunale compétent en matiére de plan local d'urbanisme et nécessitialaration de projet

en application de l'article L.126-1 du code de I'environnement ;

2° Soit lorsque la commune ou I'établissement public de coopération imienaoale compétent en
matiére de plan local d'urbanisme a décidé, en application de l&atti800-6, de se prononcer, par une
déclaration de projet, sur l'intérét général d'une action ou d'une opératmméhagement ou de la
réalisation d'un programme de construction.Version en vigueur depuis le ler janvier 2016.

[ *S 0 % @& ] v§ o-}EP v o] & vs 0— Scudpluevu 93 %o }o] MIE O
de mise en compatibilité. [ «&-dire que I'organe délibérant de I'établissement public de coopération
intercommunale ou le conseil municipal adopte la déclaration de projet.

hv (}]e o }ee] & }vesS[Sp U pv & pv]iv [ AX ¥[}}HViBIMS <$]S %) EE oF
le dossier aux personnes publiques associées (mentionnées aux articles let132-32-9 du code de

O[HE V]eu * 8 %E  vE E 0 * J*%}*]3]}ve % E}%%ps oS uFE WUHE AE C
la déclaration de projet (cf. article L.153-54d2°code deo [LE Vv]eu X o0Of]een §§ & pv
procéessA E o AE I!SE 3§ o]J]U S i}]Jvd p }ee] E [ veu!3 %p o]cpu X

Uneenquéte publiquesera alors réalisée>[ v<pu!S %opd o]<pu % }ES E 0 (}]® *HE O]
du projet et sur la modification néce+ ] E * } pu vSe [HEE aricle U153-54 1° du code
O[HE Vv]eu X

vepul]s U « o}v o[-f®S]po }>ifAT o[ uEa l''s$werde I'enquéte publiquda collectivité
compétente décide la mise en compatibilité du plan. La propasitde mise en compatibilité&u plan
éventuellement modifiée pour tenir compte des avis qui ont été joints@asieér, des observations du
public et du rapport du commissaire ou de la commission d'engasteapprouvée par délibération
de la collectivité compétente.
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x Composition du dossier de déclaration de projet

Le dossier comporteo * u}S](e S }ve] & S]}ve ipuesS](] vS%o@E}ehEEdSIlaP v (E o
présente notice)le dossier de mise en compatibilité ainsi que les piecks } pu v8 [HUE& vVv]eu
modifiées

La présente procédure, au regard du projet de requalification du site de la fricheiWjllemmporte la
mise en compatibilité des pieces du PLU suivantes :

- Les orientations pménagement et de programmation (OAP),
- Le plan de zonage,
- Le reglement écrit.

x >[ A op §]}v VA]JE}vv u v§ o

VIUSE U o }ee] E Ju%}ES pv A op 3]}v EAJE}vVVIV 85 Dv]Juwe] eu[|
O}E-* <p oOf]v ] vV 0 % E} HE %o}E&S *pE pv Y %opi€HI(QiIrg *p% E]
Ve O & [pv W>h]JU § pv u]oo] u Ve O & [pv W>hU ve 0 O]

«l.-Les plans locaux d'urbanisme font I'objet d'une évaluation environnermeeatdloccasion :
1° De leur élaboration ;
2° De leur révision :

a) Lorsqu'elle permet la réalisation de travaux, aménagements, ouvrages allatishs
susceptibles d'affecter de maniére significative un site Natura 2000 ;

b) b) Lorsque I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou laucemm
décide de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables ;

c) Dans tous les autres cas ou une révision est requise en applicatiortide lLar153-31, sous
réserve des dispositions du .

Il.-Par dérogation aux dispositions du ¢ du 2° du |, les plans locabardsme font l'objet, a I'occasion

de leur révision, d'une évaluation environnementale aprés un examen au oczesp#ialisé dans les
conditions définies aux articles R. 1¥8la R. 104-37, s'il est établi que cette révision est susceptible
d'avoir des incidences notables sur I'environnement au regard des critéres de I'annexe lledéea dir
2001/42/ CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2@€@¢ed I'évaluation des incidences

de certains plans et programmes sur I'environnement, lorsque :

1° L'incidence de la révision porte sur une ou plusieurs aires comprisés @airitire couvert par le

%0 v 0o} 0 —HE vVv]eu }v EV U %}uE pv *u% E(] ] SFSioe Jv( E] pa
ce territoire, dans la limite de cinq hectares (5 ha) ;

2° L'incidence de la révision porte sur une ou plusieurs aires ca@pdans le territoire couvert par

le plan local d'urbanisme intercommunal concerné, pour uneestipie totale inférieure ou égale a
undix-u]J]oo] u ~iUI :e S EE]S}]E U ve 0 o0]%]S Jve 2 § E » ~A

Le seuil de 5ha étant largement dépassé, la présente déclaration de projet essscumvaluation
environnementale systématique.
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Présentation du projet

1. Contexte territorial

Lacommune d vP] }se@itiie dans le Département o [ K peans la Région Hautke-France. Elle

fait partie de aCommunauté de Guupv « <« W Ce+ [K]e ,faqguelleoest Somposée de 17
communes pour 34 167 habitants au recensement INSEE 2021}uupv [ VP] } U ERB54 u %o 3
habitants au recensement INSEE 2021. Elle se classe parmi les 10 communes congptinipao
habitants.

Située dans le bassin liancourtois et en ceinture du péle urbain de CradpArigest une commune
rurale. Les pbles urbains les plus proches sont : Nogent-sur-Oise J4@Gitaih 6km), Pont-Sainte-
Maxence (7km).

B Angicourt

Hl Communes de la CCPOH

SACY LE PETIT

SACY LE GRAND

ST MARTIN LONGUEAU
BAZICOURT,

o LES AGEUX

PONT STE MAXENCE RHUIS,
PONTPOINT

BEAUREPAIRE ROBERVAL

VERNEUIL EN HALATTE VILLENEUVE SUR VERBERIE,

- URBYCOM Localisation dans I'EPCI A

SOCOTEC |
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4 Sacy-le-Grand

Labruyére
y a
Neuilly-sous-Clermont . _Chevri
2 St-Martin-Longueau ¥
\ cRosoy o
| - La—1
‘DRantigny ol'lanc(mrt Verderonne : ooy s
i\ o ) N
E‘ ; h (g Yo .\:._ . i
Cauffry . OClnqueuu ' " L
P _Mogneville sLes Ageux - |
| 9 ,Angicourt : ) bl
‘ Ri gorenouilleuiisy Pont-Ste-Maxence
loy q - e Teux — (s}
_Laigneville
oUR | ., Beaurepaire '
N 4 _Villers-St-Paul ogt

=
Mant Pagnotte B
vill
Q

' Nogent-sur-Oise _Verneuil-en-Halatte

/

-lés-Mello
= I g Fleurines
¢ . o
2 CREH. 9"
imoisy % Montataire Doy | o” ,Villers-St-Frambourg-Ognon
' Thiverny /. T F. DOM .‘
2 fas « D'HALATTE
= I
\ o ' _Ognon ¢
A OAumont-en-Halane'. “4
S~ OApr@mcnl ) OBarbery
\ _Chamant

Géoportail t extrait cartographique IGN

> luupv [ vVP] }uES 8§ MissyurbaidElenseuet connecté autour du pdle urbain de
Creil, avec lequel elle partage une forte proximité. Immédiatement situé lédvesssin liancourtoisel

territoire communal présente toutefois des caractéristiques a dominante agrioleaturelle. Ce
S u i}E]S ]JE u vsS Iu%o}le [ *% ¢ }]e e ~TAUIIOAYIE'S §
8 PpMWH }pPEE % %

Ev] E
[ %E& * 0« }vv « }E]v >v }A E Tii6X >[Z ]5 &
ATA S o Z1d6X § Z ]88 «uo [ Joo uE- [ISCE

communication, notamment IaZ AT
étalement linéaire, reliant les hameaux (Tourteaucourt, Cavancourt, le Pont, &g Rr&resne) du

territoire avec le centre-village.
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Occupation des sols

Zones urbanisées

|- W

Terres arables
Prairies

Zones agricoles
Forét

[
.
[ Végétation arbustive
—1

(LT IR Y

Zone humide
Cours d'eau

ES}PE %Z] [} H% §]}v  +GLOR01B vP] JuES t

> ]85 [Ju%o vS 3]3esitye B EaphgeSNord-Ouest du territoire communal. Il prend place

‘MHE o °]S o[ v]vevsyBuwE $ZTad uw SISpsS]( [uv Ju%k}ES vs (E]
de plusieurs ensembles béatis de grande envergure, insérés dans un cadre naturstetbaite du

e vV S]E]JHU %% ES] VS o[ «Hoptaux deAPari® [AR-HR), la maitrise fonciere est

donc publique. Le site a accueilli deux activités principales : un ancien samattans un premier

temps, devenu établissement hospitalier gériatrique, puis le Comité Etudes Soins Aux Rojfesnd
(CESAP).
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I__| Site du projet
[—J commune d'Angicourt

WANGICOURT

<

MEMEOL | qlisation du site de projet A
SOCOTEC

PLUd vP] }ul@Edatation de projet - Notice explicative - 9



> o]8 o0 (E] Z s]oo u]l]vU u oPE +}v 8§ 3 [vVvy M %o D] *E% oy «]S
urbanisé avec ses importantes batisdes/o *3 v }uSE A}]e]v pu Z u u o[KE ] U
entretienunvis-aA]e %o p]e o Ep O[KE ] X /o VSE 8] v8 v }JusE pv A}
La Faloise et des activités économiques présentes sur la commune voisine de Verderonne.

> . §Ju v8eU Hi}puE [Zeffi]v -niEH4ER] uh Vaste domaine forestier]f VA]J]E}v io , U
appartenantal[ e*]*8 v Wpup o]«p * € %0 | SHRYE W E]e ~ W

Le Pavillon Letulle est le batiment le plus ancien du site, réalisé &ia XifKe siécle. Il présente en ce

sens une architecture de grand intérét[ ve u o0 P ¢ 3 UE P e v S}E]JUU [ S A 0}%
ie<u]931 avec le pavillon Varenne, le batiment du réfectoire et les cuisioas former un

ensemble de bétis connectés. Les batiments LetullékeVvav U o & ( S}JE S o« P o E] « }
(15 o[} i 8§ [MHV ]Jve E]%S]}v W S]SE e D}v Ot @S¢ ,33SB @]« & %3¢ AEu @
2024. De méme, un certain nombre de batimenfs u]v]*S& 3]}v Ss Se sdnt]mplantés sur

la méme période la maison du Directeur adjoint, les administrations, la loge du gayth buanderie,

la morgue, les anciens ateliers, une partie des logements. Plusieurs extensioréinsénis
supplémentaires se sont réalisés ensuite sur la période 19AB9. Enfin, le secteur du CESAP a été

réalisé dans son ensemble en 1969, sur la partie Nord du site.

o

Bét ¢
155 . L ‘ \

; éﬁtimtf

/ Maison du

/ Directeur

Adjoint
Logements \

4 bitiment M
Refectoire et cuisines

LA e o

Il 1+ batiment de malades du sanatorium - emblématique - 1898 [l Batiments du CESAP 1969

I Bitiments de I'ensemble sanatorium 1898 - 1931 I Créche et centre de loisir - en activité

s : (hors périmétre de I’Appel a Projet)
[ Batiments plus récents 1971 - 1986

Source : Inventaire batimentairgproduction Linkcity

PLUd vP] }ulEd&atation de projet - Notice explicativiG



> ¢]8  ui}u@E&aigFELel en friche a connu une évolution continue tout au lon¥a siécle. Sa
vocation e+ v3 Vv[ 8§ v8 %ope u Jvd v U Jo (18 o[} i 8 [uv E }VA E-]}v

Source : extrait du support de présentation du projet de Linkcity

2.  Description du projet

Ve O E [HV %% 0 U Vv]( *8 S]}v [Jvy§ ]85S v TIW u HopitdextE S
de Paris, propriétaire des terrain projet de réhabilitation o[ ve u osite|a été confié au
groupement porté par Linkcity. Le projet nommé « La Sourgejette la reconversion du site de
o[ V] Vv ZE%]S o s]Joo ulJvU v (E] Heu de%ip houvdau et dynamique pour le
territoire.

§8 }% E 3]}v rd codjugHeP yalorisation du patrimoine historique et architectural des
batiments du sanatorium avec préservation et renaturation du site largement boisé.
> uv Puvd pe]8 VA]e P pve 38 uE %ouE](Pulskivourstigue® A} 3]}v
et de loisirs, résidentielle et de services.

Les différents éléments présentés ci-dessous ne sont pas encore arrétés. Lhesixtrae
réhabilitation, conservation, extension da vocation de chaque batiment pourraient étre amenés a
évoluerav vS§ o %0 € 8 o[ uS}E]e* S]}v [HE vVv]eu X

a) La vocation hotellerie de séminaire

Le projetu 3 v}3 uu v8 P VSE 0[Z€5 odalEide gammajv AE Z § p(}Eul[U
% & VvV VS %00 *ME pv o EP U%o E]e Cet impoftant Z&plgte cera]oo u]v X
}U%o}e %oOphe] WE* <p ES] E+ (]Jv]ee vE 0o *%o [ZE€33@ AE]oW of -
o[ * %o § v8 $ldd Brawetedhnigues et administratifs.

Dans ce cadre, le projet prévoit de prendre appui sur les batiments existants\éégiaint leur
reconversion pavillon Varenne, batiment de logement (batimentW) % A]Joo}v O[] u]v]eSE ¢
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buanderie. En outre, la création de nouveauxS]u v8e « E Vv ¢ JE %}UE o u ]o
hételier, lequel comprend 404 chambres dans le projet en cours de définition.

> €& o] §]}v [uv S oo §]1A]S Ve s éemanis én plack|dBNnIE %o & } (
o[} i S]( s UAPE Eo[ul]yv e Jve] <p 0 % SCE]Ju}]lv & Z]§

@ Chateauform’

Batiments neufs’

.,,“. Z - Ry Z ‘y
i?p;?‘{éa,{g& X9

ST

Légende :
Espace de sommeil
Espace détente et fitness
Espace de vie

Espace de travail
Backstage | i n @
- Local de

stockage

Source Support de présentation du projet de Linkdityrojet non arrété

Ameénagement global du secteur

Le porteur de projet prévoit pour le s&8 uE A} §]}v [Z€5 oo E] e u]v J&E
aménagements suivants :

- Pavillon VarenngbatimentN)W  S]Ju vS8 [upv Z pus p&E BinivéhukslH rezv S vS
de-chaussée sur les ailes et 4 niveaux surdezhaussée au centre, Une surface au sol
[ vA]@pOmer. Le batiment présente un trés mauvais état général.
> SJu v8 5 }ve EA § ( estawrdfon & refpise edBraleur en vue de la
création des espaces de vie et de travail du centre de séminaire projeti| legmptera 404
chambres sur le site (en cours de définition). Le batiment pourraitfafrg i S [puv AS ve]}v
contemporaine en regle-jardin - pe P [ ¢ %o Cee hypdthese est en étude.
En}usE U SJlu vs (]85 o[} i 8§ [pv ]Jve E]%S]}v uSPEEE + D]
arrété préfectoral signé en date du 04/11/24.
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Source : Inventaire batimentairgproduction Linkcity

Logements des employébatiments C et D Les deux batiments des anciens logements sont
}ee' e 0 €& ZI1I VvSCE -H®} Le JpEemier pogsevite trois niveaux suradez-
chaussée avec combles et un sous-sol, pour une hauteur de 15meeswiface au sol
[ vA]@®pPwm2 Le deuxiéme présente un niveau surdexhaussée avec combles et un
sous<}oU % }uE pv Z psd pE du 3 pv 230@E4 X >[uveA oo} Pt ] E v
*§ Po} ouvs v }v §8 8 v ]e<«yuy o[]vS E] WE s PE X
LebatimentCsera démoli afin de désartificialiser et renaturer le site.
Le batiment D, au regard de son bon état général et du potentiel en réhatafitgpour du
logement, sera conservfiest £ ol H % E]Ju SE , étamt [donéEa BEaNsation
excentrée par rappdr p & <3 0[}% E S]}v S ¢ %o}e]SIPpourra ainsg E
étre vendu comme logemend réhabiliter *S]v S]1}v  [pV %dleBafimeot] DE X
v(]]® [upv lerén@iitdtionserapE (E |- oslcoéredint o

Source : Invntaire batimentaireproduction inkcity
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- Maison du Directeur adjoin{batiment EYW  SJu v8 [puv Z psS pCE PuU % E -
niveaux sur rege-chaussée et un sous-9dl [pv *u E( i+ 160mp.LeAFtEEG M
présente un mauvais état général.
Auls ol }E ebadimerBblQEE ( ]E& dfmalitton.[pv

Source : Inventaire batimentaireproduction Linkcity

- W Aloo}v [ u]v(pési@ensl}w 3]Ju v3 [pv Z ps pE 2onivBavko E ¢ vS v
sur rezee-chaussée avec combles aménagés [pv s pE ( i+ }230n2.vie] E }v
batiment présente un trés mauvais état général.
> lu v % Jve EA 3 (E o[} i3 [IBJuES HPEEIFIVS (]E o

[uv  AES ve]llv }vS u%}E v pHe P [ *%o SE A JoX 85 ZCY

Source : Inventaire batimentairgproduction Linkcity

- Buanderig(batimentKY\W  8§]Ju vS [uv Z us uE OuU % E e« v&derS pv * po
Z pee U [pv pCE( 1 800m2. l[e bAthErt\est en mauvais état.
Sa conservation et sa vocation ne sont pas encore arrétées.
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Source : Inventaire batimentairgproduction Linkcity

Morgue (batiment H) W SJ]u v8 [uv Z 6§ péEentant un niveaen rezde-

Z pee U [uv suE( 18ONe. Ld batkjeRt pvésente un mauvais état général.
Le batimentsera}ve EA & ( & o[} i § [|adesdEnede |ocEl t8dRnique et de
stockage.> A} 3]}v v[encor&arrétée.

B

Source : Inventaire batimentairgproduction Linkcity

Z § W [:leubéti est non fonctionnell ]¢ %o} [pv *u@E( Sa codsemnation
et sa vocation ne sont pas encore arrétées.
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Source : Inventaire batimentaireproduction Linkcity

Les anciens ateliertbatiment G: S]Ju vS8 [uv Z usS pE 6uU %% E * vS v§ puv
rezde- Z pee U [pv spCE( n190m2. Le ba&ih@Eriest trés dégradé.

Le batiment sera démoli afin de reconstruire les batiments destinés a accueillir lebrelsa

du centre de séminaire.

Source : Inventaire batimentairgproduction Linkcity

Services techniqued chaufferie(batiment )W  SJu v8 [uv Z psS pE ouU % E -
seulniveauenrede- Z pee U [uv puCE( H64jog X wA]E&w vE 3 o §
de ruine.

Le batiment sera démoli afin de reconstruire les batiments destinés a accueillir labreisa

du centre de séminaire.
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Source : Inventaire batimentaireproduction Linkcity

Garageqbatiment )W SJu vS [pv Z pusS pE OURAUU % E « WM& vS pv « u
Z pee U Juv <pE( 1 253m2. e batif@En est en mauvais état.

Le batiment sera démoli afin de reconstruire les batiments destinés a accueillir les chambres

du centre de séminaire.

Source : Inventaire batimentaireproduction Linkcity

> & o] 8§]}v [UV VveuUu O SJu vSe Mo U(*U Dbd} LEE sO[ VepO E
o0[Z€3 ,owveri@rh prendre place sur les emprises des actuels batiments en ruine

susmentionnés qui seront pour partie démolis : anciens ateliers, services taebnig

chaufferie et garages>[Ju% 0 vS S]}v ¢ }veSEW S]}ve % & v E VvV }Uu%S

alignements avec les batiments des pavillons existants.

Deux béatiments sont a créer, le gabarit sera égal a R+4, soit environ 14m.

Ces batiments accueilleront les chambres et divers locaux.
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Source plan du batiment neuf RDC - Linkcitgn réflexion

>[}% & S]}v [ u v P uprédoitp & o] S]}v [uv ¢ S pada r@tadratios] o
du pavillon Letulle. La programmation en réflexion porte sur une envelappximale de 95
logements, dans la derniére version du projet. Seront propsdés petites typologies allant du al

T3 0 <y 00 ¢ ¢ E <+ vS v}jgunas aclfs, gidiants ou apprentis en formation sur le
site, mais aussi aux ménages monoparentaux ou encore aux personnes retraitéegpdlegies
permettent de confortero [} ((E *uUE& o § EE]S}]Ede pptie@ille. « u v P o

> %)}ES UE % E} & %E A}]E %}uE 0 ¢ § UE A} &]}v {Z ]§8 & o

- Pavillon Letulle(batiment O): S§Ju v§ [pv ZdeuZbm,@ésentant 2 niveaux sur rez-

de-chaussée et des combles aménagéfne « u E ( L *}o JOGOM}.CEE batiment

présente un trés mauvais état général.

L §Ju v8 <3 }ve EA § ( @EestaufationZt rpmise en valeur en vue de la
E 3]}v [ 8Alpbgements de petite & moyenne typologie (T1 & T3)

/o V[C BB A uAE [ £S5 Ve]}V % E AP % }uE $Ju v8 U % E}IPE
v }JUSE U SJu vs (]85 o[} i § [gdes Monutidrits $Hjstoriquessgar &

arrété préfectoral signé en date du 04/11/24.
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Source : Inventaire batimentairgproduction Linkcity

Réfectoire, cuisines et coursivébatiment M) : batiments présentant un gabarit allant de rez-
de-chaussée a un niveau sur @& Z pee U [pv spCE( U 23Om2[ hed | E }v
batiments présentent un état trés détérioré.

Le batiment du réfectoire sera conservé et restauré pour la création de 7 logements de petite

a moyenne typologie (T1 a T3).

Les batiments des cuisines et coursives seront démolis en vue de créer deserhents

piétons perméables et aérer la distance entre les batis issus des programmes immobiliers.

En outre, le réfectoire et les galeries reliant les batiments pntS o[} i § [pv Jve E]% S]}\
titre des Monuments Historiques par arrété préfectoral signé en date du 04/11/24.

Source : Inventaire batimentairgproduction Linkcity
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Le projetA 0}@E]e o[ VA]JE}vv u v3 u «]3 espacedevalofBaticik)abiddiversité
de plus de 24 hectare%e (Eu SS vS []JvS PE E 0 ¢ <% * v enplaceocorstilie « vSe X >
uneplusA op U i HE % }IPUE 0[}% E 3]}V 3 UV *p% %} ES % T A P oE] u %o} C
et calfeutrée du site. En ce sens, la composante environnementale du site est latgatégrée a
travers une gestion adaptée des milieux naturels, laquelle se traduit par le retrait des slécineins
§ 0 }ve EA S]J}v e+ ( ploope H o]V e+ % e+ }]e e 0 e U 0O Jves
CESAP dans le but de renaturer et restaurer le milieu, ainsi que lessaenént du boisement
>[}% E 3]}V % E& A}]S pv impoddErt¢ (Ju]-d3 3[ MBMEEGrace notamment a la
E p S]}v S}S o o[ etda@ppressh de certaines voiries, particulierement sur le
e S uE o[ v Jainsi queWd mise en place de dispositifs tels que le stationnement perméable
ou la désartificialisation des voiries.
Enfin, cette dominante naturelle constitue un parfait contexte pour facilitedéaouverte des
%o Ce P o § ol & Z]S SUE o0} 0 e}ue o[ VPO Slu@]&]y E<p oves]
est en réflexion afin de valoriser la source. De méme, la prise en comsgtéléments naturels du
% Ce P S 0 <«<p o0 ogpE&EZ[]HSe v }JHE P o u & desmiipux. EA 3]}v

Les boisements seront confiés a CDC Biodiversité et rendus accessibles a toes séntibrs
pédagogiques, des animations et de la sensibilisatibn o[]ve+3 dedS YW pu&E [JVH}EuU 3]}

Le porteur de projet prévoit pour le secteur do [ < %de biodiversité les aménagements suivants :

- Le CESAPsecteur accueillantboopte] HEe* % E ( EJ<p o [uv VIA pU epE pv
Z 8§ E *» %}UE pv  u% E]e 7HpE. les sdlssadnt 6 jgvardde partie minéralisés
via un revétement pour les véhiculesui}u & [Zpu] :Sof&E @ @&rculation, espace de
dégagement.
Il est envisagé qudlve u o e §]esojent §&molis et les sols déminéralisés afin de
renaturer le site en vue de créer un espace de biodiversité dont la propriété et largestint
transférées a CDC BIODIVERSITE. Une réflexion est en cours sur le maintien de certaines parties
abritant de la faune.
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Source : Inventire étimentaireproduction Linkcity
- Le batiment de la source o[ K (E :un ouvrage en belvédere identifie la localisation de la
source, laqguet oJu v8 ]88 o %o}<pu 0o ¢ v S}E]JUUX
Seront mis en place des panneaux pédagogiques et un cheminement ouvert au@lidnic
le village a cet ouvrage.

Source : Inventaire batimentaireproduction Linkcity

>[uv Puvs Al JE uleddpprissonkilpdmaintien de certaines voies existantes, ainsi

gue la création de nouvelles voies. Le projet intégre des voies pouwrwehimotorisés simple et

double flux, du stationnement, des liaisons douces piétonnes ainsi que desdiaisoeures (sentier,

chemino P G« o0[]vd E] HE pn *]8 5 v v £qlw AS o] EE @] MEX %o
en réflexion, via 2 entréesi e %o}p®& o €& Z S i o %o Jeudit nivgav 8€Ha %o E | v
loge du gardien. Notons que le porche existant sera préservé et un secotad pera créé a coété

permettant un accés véhicule double flux.
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Angicourt

[T Chemin piéton 2m (stabiiisé)
E Sentier (terre battue)

E Voie créée
E Chemin terre pierrs

E Voie existante suprimee

:I Bati existant conserver
5] voie existante conservee

[ eaticreer

Type voirie

[T Bt existant démol

Plan des voiries créées et supprimées

|& LinkerTy

Source : Support présentation ABEnkcity, Thierry Huau, Architecture Patrick Maugschéma de réflexion
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g‘\\ Verderonne Axe tertiaire existant | / //
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Source : Cartographie UrbyconiReprise de la proposition non arrétdetracé des voies douces

- L[ v]vv *33]}v [ %U@&E BIAE P ¢ ¢}vd v ]ve § HIIWE [ZH]
batiments sont tres détériorés et non fonctionnels.
hv & (o A£]}v -8 o[ S v E&v v8 o }veSCEM 8]}V .
I[ %o de biodiversité, dont la propriété et la gestion seront transférées a CDC EHRSINE.
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d >[uv P uvsS [uv *%o A} §]}v oy flev@oarisation dgs@&spaces
naturels

Le projet pense en plusieurs dimensions la fonctionnalité du futur secteur de viepentaut une

plus-value en termes de servicd ]vd E!3 pbo] ]AdeloisirsX > & S]}v [uv E Z
privée, en entrée Ouest du site de proje%e Eu SSE H % Ee<}vv 0 Hd *]8 Jvel <u|
E ] vS§S - 0O }luupv v (] ]deprokimité-dédid\j la petite enfaaessentiel

facilitant le quotidien des actifs sur le site et sur la commune.

Sur le secteur Nord-OuestfJves oo S]}v [uv ( Bu % P @R gecoidipi@eted6o } v

o[ 4 % Eu 335 v$ % E}%o}e E pVv §]A]Xde la nafufe jefdu tedritoire. JuA E S
EncasdenonE o] S]}v [puv ( Eu %  P}miintend eo esphie de libdiversité et

confié & CDC Biodiversité.

Ameénagement global du secteur (données non arrétées)

BN

Le porteur de projet prévoit pour les secteurs a vocation de sergicele loisirs les grands
ameénagements suivants :

- Logements des employébatiments A et B) les batiments constituant les logements des
U%O0}C * *}vS pn viu & 0 *uE o[ ve u o M eVBisks deul&E [ vSE
E Z S p VvSCE GHIPe JISEprésenieit Weux niveaux sur dezehausséest
un sous-sol pour les caves et chaufferie, pour une hauteur de 12meestsuriace au sol
[ vA]@DPmz2 Chacun présenteun}v 5 § Po} o o[ VA 0} %o %o 8] u ] pv
dégradé.
Les batiments feronto [} i § famolition %} E 0 ]Je¢ E %00 0 }veSEHM S]}v
[ VA]E}v eéfilauenaturatondpuv % ES] p ]38 X
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Source : Inventaire batimentairgproduction Linkcity

Loge du gardierfpatiment Py  SJu v8 [uv Z pus pE AuU % E « vS§ vS uv v]

de-chaussée etune cal¢ [pv *uCE( 1« PBm2[Le BAFt@Eent présente un trés
mauvais état général (présence de mérule).
> AV]E § ] endoreSartétés Dans un premier scénario, la loge du gardien

pourra étre u}o] U }ve] & vS o]rés §lélRbré €Eleocosit tres élevé pour le
conserver.

Dans un 2 scénario, le batiment pourrait étre conservé et réhabilité. Cette réhabilitation
pourra soit permettreo & S]}v [MV M ]Jo M %pd 0] S [V O}P u vS %o}
de la ferme pédagogue o S| Danslecasoul( Bu %o PIP]Jcu V[ *S5€% ¢« E 0]
batiment pourra conserver sa vocation de logemeffz ]S S]}v X

Source : Invenaire bétimentiroduction Linkcity
Entrée du sitetporche: 0 %} & Z [ VSE % E ¢ vS pv }v § 38X o uvsu

du site, il sera conservé. Un acces au site sera aménagé a coté du porche afiseteep le
portail existantet pour permettre un acces véhicule double flux.
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Source :

2 _- - .
Inventaire batimentaireproduction Linkcity

e) Caractéristiques générales des travaux

Batiments Batiments Batiments créés Clétures et Acces, voiries et
conserves démolis et extensions  stationnement stationnement
-Pavillon Varenne  -Logements des -Batiment de la -Création de -Maintien de
-Pavillon Letulle employés (3 créche clétures de of e principal
-Maison du batiments : A, B et C -Batiments du cloisonnement  véhicules depuis le
Directeur Adjoint -Boxegde garages  centre de séminaire entre chaque loge gardien
-batiment -Cuisines et ] e o[ *% secteur - & S3]}v
[ ulv]eSC&E 3] coursives sommeil -Suppression de: acceés a la créche
-Buanderie (& - loge du gardier -Extension pour le clbtures entre le -Déminéralisation
o[ Sp - (éventuelle & $]}vesppee espace de et renaturation du
-Réfectoire démolition) de travail biodiversité et le secteur du CESAP
-Logement des -Anciens ateliers -Batiments annexe: domaine public -Création de
employés batiment -Services technique de stockage -Conservation cheminements
D et chaufferie -Locaux technique: des clétures piétons et du
-W}E Zntrég du -Buanderie (partie de chaufferie (a existantes entre sentier
site extension récenteq o[ SH e les différents pédagogique
-Loge du gardier o[ Sp -Abris pour animauy secteurs du
(éventuelle -Z 3 [ (@ pour la ferme projet (hors
conservation) o[ Sp - pédagogique (¢ espace de
- Morgue -CESAP (ensemb o[ Spu - biodiversité) et
-Batiment de la des constructions e le domaine
Source préfabriqués) a public
-Z S8 [ p of Sp -Création @
o[ Spu = -Ancienne  station parking
[ % uE S]Xen perméables pour
réflexion) les secteurs
-Batiment réserve ¢ créche, habitat
o[ VSCE noe] et centre de
séminaire

Les informations figurant au tableau ci-dessus ne sont
conditionné a la faisabilité technique et o[ <p]o] &

paséties, le devenir des batis est
0[}% E S§]}v
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>[uv Puvs p *]8 o[ V]V Z€E%]S o s]awome]lustfé G:desgdus, ehva
reconversion du site distinguant 5 secteurs dédiés :

Activité d vE§E [Z€S oo E] § culv ]J&E

Quartier résidentiel

<U]% u vs []vsS E'(u%Bde §v E Z

Activité de loisirs et valorisgf v o v SuE U ] V S}uS Iy % ES] <}]S
1} 1A E+]18 Sl1}p [uv ( Eu % P}Pl<p U A A V3D 0O}RE % E]-
du gardien

X L[ *%o de biodiversité

X X X X

> % E&}i § S vsS v }uCE- & (o A]}viséte. % P V[ *8 %o *

Légende :

Schéma de
répartition

ire de la biodi

- Hétellerie de séminaire

- Logements

- Ferme pédagogique

- Créche

Source : extrait du support de présentation du projet de Linkgtpjet non arrété
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otellerie de séminaire

nnel (hote!

dtellerio de séminaire)

tionnement parméable

o
o
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3. Justification du projet

Le projet « La Source }ve3]Su HV }% E 3]} worfant Aur@a Pghébilitation de la friche
o[ V]V Z€%]3 o0 s]Joo u]JvX > & }VA E-]}vu u318] % EE%APA po  w v
A 0}%% vE H "UE P % ESdcidlepenvid@nemesd@hpatrimoniale au service de
la qualité de vie du territoire % EL}i § []Jve E]S Ve UV u & z [MS]0]8 %ol
égardsW o @& A o}E]es §]}v [HVv *]8 0 ]oe Uo EuS]Bvo[mP%BeED v A]
dans une démarche environnementale qualitative.

Le projet « La Sourcecompose A o[ VA]J]E}vv u v /E]+*8 vE v>[oucpy @ JOE-[]ve (

Linkcity fait de ce cadre naturel et paysagef cent a valoriser ehaccentuer pour justifier le cadre
[ £ %ddnis lequel le projet de reconversion va prendre vie. En ce sens, la démargitéeado

démontre un réel intérét vis-aA | « o[Ju% § 0 (MSHE }% & S]}v v S E&u [ ((
S [ u% E ]v$§ viald&ddsartificialisation ¢éa désimperméabilisation partielle du site en faveur

de la renaturation, la rénovation de certains S]Ju vSe § o[]vS P& S]}v [HVv <C*S u U
[ %% E}A]*]}vv u v38 v EP §]<u ]Jvs PE lalles. ke site@P CESAP sera A

entierement démoli et déminéralisé pour étre renaturé, plusieurs constructions sel@molies ou

réhabilitées pour pouvoir réutiliser les emprises existafesp §}8 o0 0 % E}i § E }vA E-]}

o[ v] Vv Z€% ]S génsieva enVivon30% de « nature » supplémentaire. Le projet « La
Sourcei ¢[]ve &alément dans des objectifs déE p S]}v [ u]ee]}v  propobantv
o[ £%o0}]S S]}v [ v C Psurdle site @ [pwgéothermie.

Enoutre,| % E3] [ u v P u vs %ecéHg tearchey % E « EA $]}v o[ VA]E}vv
§ [u o]}E 3]}v 0 <« EmpFet, v Al <p 8]}v A o[ u Vv P uvs =« e« 3
[ S8]A18Z€8 00 E] U » u]v JE U 0}]*]E*U % }ES-\de refanvefsios 3 e C

met en avantla% E}3$ 3§]}v o[ VA]JE}vv u v §  enpréservAnt@& «horisgnt «] 3

environ 24 hectares de zone boisée, laquelle sera confiée en gestion et en prép@E&€ Biodiversité

qui en assurera la renaturation, la gestion et la pérennité. Ces actions protecticemdie

environnemental existant sont couplées a une valorisation du site par la créatesmtlers pédestres

Ve 0 ]38 & A Ee+ 0 ¢ %}]vse []L&vaohié estde pguvaiprendre accessible au

public les différentes composantes naturelles, paysagéres et architecturales duAsise, les

orienta]}ve }vv e o[ u v P ufawdrisgntds % E « EA 3]}v o[ VA]JE}vv u v§
UJ]vsd & e}v3 % E}%] « H A 0}% % u v$§ of 38T EA)S SPpuE]-:

découverte, de la nature, du patrimoine architectural et historique.

> % E}i S E }VA E-]}v o (E] Zz coricarng avant€tui Sinovasttoo u]v
ensemble v }E §] MIi}HE [Zp]len wWéshaérghee depuis 25 ans. Les terrains

%0 % &S] vv v§ o[ «e<]eSHopitaW de ¢hrig, cé qui assure la maitrise fonciére entiére
des emprises du projet et évite donc toute expropriation aupres de tisv@q La réhabilitation de
cette friche préne donc le réemploi du bati existant dans une démarche de retiement urbain et
de sobriété fonciere, pour proposer un projet présentant un impact moindre lsucontexte
environnemental en présence.
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En outre, la future opération permet de revalorisas site remarquable, Z & P [ Z ]ers tjrpgE
profit des batiments remarquables déja en plac& &S o[uv ¢ % & u] Ee+ « v SpE]JUU® é
porteur de projet prévoit en effet de restaurer en grande partie des batiments pour leur conférer une
nouvelle vocationetle s[ %o ¥ RICE o[ E Z]3 Sp@EvVv LEWEVS EA E o[Z E]S P E
et historiqgue. Seront a ce titre conservés le Pavillon Varenne, le Palituile, le batiment

[ dministration, la maison du directeldt 0 u}@EPu U o & ( S}]Eetlasoubée}@ard [ vSE
donné leur intérét architectural fort. La conservation et la vocation deuknterie, de la loge du

PE]vVv 8§ uw ZS8S U [ UV *}v8 % « v }E CE@EpEnankKpartauprpiets [ & Z]
proposede ¢ [ %y%b6 gur ce%o SEJu}]v §] ve 0]} %oS]kebati exigtartbead c8m@dser
avec le cadre paysager.

De plus, cette volonté de valorises[ E Z]S SpE&E V % E Vv [ }u% Pv [uv
u v rigcription au titre des Monuments Historiques de certains batiments. L'arrété préfectoral
signé en date du 04/11/280} ES *puE& o[]ve E]%S]}v Hn S]SCE * U}VHU VSe Z]eS
>8pyoo U s EvvUo E( S}]JE S oe P o E] +« Haoploriéeftde u o
valoriser ce socle architectural pour composer un projet de qualité ¢éo sauvegardant la mémoire
S o[ *% E]S u ]S

A titre subsidiaire, la reconversion de ce site permet de répondre a un aipde sécurité et de
salubrité publiques étant donné que le sitei}uE [Zp] o &E ,&stumBen@n prglégié
pour des activités sauvages et non encadrées (urbex, airsoft) générant de nombreex&cdid/ a
donc un enjeu de sécurisation du site en lui conférant une vocation nouvelle.

> €& (o A]}v [ uv P u vs % }dpdur afkbiti@n de| ehinddiSer le territoire en créant

un pble de vie actif et attractif. Pour ce faire, la programmation sur la zonplastonctionnelle afin

de profiter du site sous ses différents aspects. O u ] o[ 3]A]3 [Z€8 00 E] .
occupera une place centrale. Le futur établissement o[ v3 E %r@&mentiele Z § p(}Eu|
proposera ainsi a sa clientélm site [ £ %S]}v 4 ¢ ]Jv [pv }vS £S % Cs P E § v
Situé v % E]% Z E] o & PJ]}v % E]¢] vv U ICHEY 33113 %@ vE Xk
de service v (] ] [Uv E EUE 0 %oE]e S}usS v 8§ vs ]S uWAE JE& -

[ U%O}]* Ui HMEX 33 0} 0] 8]}v *SE & PJ<u % Eu 3§ Aj@ev(}E E
S}IpHE]eu U o @dnpmensel.[v }JuSE U o[]u% o aclvii]de ceftg importance est

SE VvV (J<p %}uE o A]3 0]$3 }viul<p 8 o[ $8CE dJAiS peslo }juupv
bassins liancourtois eted W Ce+ [K]e § dan® les§uelso Juupv  e[Jve E X >[ 3]A]
[Z€8 o0 E] « u]lv ]E dikecte g @BAGréuxemplois de proximité, avec 1068

emplois qui seront généréé >[Ju% o0 v3 3]}v  té sBrdulera B)dkd le développement
économique de la région en attirant des visiteurs et en dynamisant I'écononailo

L[Z ]85 8§ }vesS]Su o MAE] U % VvV H %o@E&}i § Ev Pre%FSe 1 vdl] poe 1§ v
concerne particulierement lePavillon Letulle et le réfectoire, qui bénéficiera de la loi sur les
Monuments HistoriquesCes § p&E ] o[Z 15 § d&pnodBsenuriedffre répondant

aux besoins identifiés sur le territoire avec des logements de petites et moyennesdigmladaptés

pour faire face aux phénoménes structurels et conjoncturels.

En effet, les données statistiques INSEBE[ Z oo  }uillystrent le vieillissement de population
qui a été marqué sur cette derniere décennie, awwce SE v Z ssde§ 6 ans et plus en forte
hausse entre 2010 (18,1%) et 2020,8%). Parallélement, la taille des ménages connait une tendance
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continue au desserrement, justifié particulierement par une part plus importante detitsp
ménages » : couples sans enfants, familles monoparentales, veufs ou veuves, célibBtaires.
répondre aux besoins issus de ces évolutions du profil de la populaigardours résidentiel doit

étre adapté. Le parc de logement actuel présente majoritairement des grandes tigsol@gviron

85% de 4 piéces et plus), soit une sous-représentation des petitesogemmes typologies. Par
analogie, le parc de logemends pu% * Vv 0} 3]}v *8 % u A 0}% % ~6U069 v
fortement diminué (16,8% en 2015). Plus particulierement, le parc de logemeldtssi inexistant

sur le territoire au regard des données 2021.

el
[—;
-
—_—
-

> % E}PE uu S]}v o[ u v P uE % E }ide& Sanigre-drivilégié¢aA les jisiitas €E

moyennes typologies, allant du T1 au T3, afin de compléter le parcours résideipies des ménages

plus exposés tels que les séniors, les jeunes ménages mais aussi les ménagearsecdshet, une

offre nouvelle sera aussi favorable au & Z o[Juu} Jo] & *pE 0o § EEIBEIE Vv ]Jv
naturel. Ce nouA p o] Al ] 0[Z 158 % %}ES E po]lvello ZI

Pour renforcer ce lieu de vie, la programmation prévoit également (E o0]e S]}v [uV E&E Z
permettant de répondre aux besoins locaux tant pour les travailleurs sur le siteayudgs familles

résidant sur la commune. CetS§ o]ee u v8 []vS Epérmétoan teriifpire de voir ses
éguipements renforcés, notamment pour pallier] pPu vsS §]}v u viu &E idgyevae Vv ( vSe
la création de nouveaux logements. Ge&Z %0 [ <« u] %oniribu® immédiatement a améliorer la

qualité de vie des résidents et renforce la cohésion sociale.

Enfin,o[Ju%c0o vS S]}v [puv ( Eu éeréfléXxipR{yE oS ]S $1SE [ t3]A]3 C
de découverte du site. Cette $]A]S % Eu $3E A 0}E]e & o[ VA]E}VV u v3 § ¢
ludiques et de sensibilisation sur le territoire. A défaytfju %0 vS S]}v [uv ( ®u %o PIP]<«
secteur sera repris au sein o[ e« %de biodiversité.

Ainsi, la programmation du site confére a cet ancien ensemble hospitalier unveswototal au regard
des diverses vocations projetéeso [ P]3S [ wlidu p&tagé, ou des vocations complémentaires
profitent de chaque avantage du site, tant au niveau du cadre paysager exceptidesdléments
batis & se réapproprieet de la fonctionnalité générale %€0 [ $SE 3S]A]S3

4. Permettre la réalisation du projet de reconversion de la friche de
O-K{SLWDO 9LOOHPLQ

u E P E O[Ju%}ES Vv 0[}% & S]}v E PrA]JEo]ls]ogesu]d¥ 3 of
enjeux projetés,o[ ] S]}v ¢ % E]V ]% ¢ *SE S Pl<u ¢ [ u pouPasswerlesS v e
cadrage du projeteb %o E]e Vv }u%S u }vsS AES Meuow P al JWSe[ive GBS

0[}% & S]}v v[ *8§ v E % E p pv %uEdeui®at acfuel. LaRréaatios

[uv }E] vS S]}v [ u v P u vanmation ifée@gr® en complément du projet défini

par Linkcity, elle estou %o } * v <p 8]1}v A 0 % ES] [uv Puvs ESvp

> ¢ % E]V ]% ¢ [ u v P u esdf&entu$ectedrsa vocation économique (hoétellerie,
séminaire, sports et loisirs), habitat, équipemeat®spaces naturels.

Le secteur identifié en entrée nord-ouest du site de projet pourra étre, en toutotiep soit dédié a
une vocation de loisirs dans un cadre naturel, soit dédié [  %ele biodiversite.
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Le secteur o[ «%dde biodiversité au nord reprencb|[ v ] v NW § & 8] vS o[} i §]
désartificialisation et de renaturation. Ce secteqUr(E %o E S] e Ve U 0 etalSsudau o[ <3
sein du site dédiés o[ e %de biodiversité

hv « § pE ] adettrd $eS logements locatifs privés de petites et moyennes typologies

(T1 aT3). Le secteur dédidod $]A]S Z SocquieréHaidentre-ouest de la zone.

Enfin,le secteur ] 0[Ju%co vieXfdvZ [YmE v E %00 o o}vP o Eup 0
frange ouest. Les espaces de stationnement liés a chacun de secteurs devront étéalpesret

végeétalisés.

Le projet en réflexion prévoit la création de différents accés routiers et douxa@nka Un enjeu de
sécurisation etle fluidification des différents types de trafices v P& (Jv [ e*nu@E E pv ~
optimale aux différents secteurs et pour les différents types de flux (clients, tearailllogistique,
S Zv]<u XY «X% E]V ] % projefés seront, a priori, un acceés pour la creehen acces pour
o[ VSE %o (B]ogd tha gardien).
Au sein du site, des voiries pourront étre créées en prenant appui sur les aectifids. Elles devront
étre sécurisées et accompagnées de traitements paysagers sur leurs abords. Ces voiries pourront
prendre la forme de voies partagées etAE}vs Z & Z E oJu]S & o[]Ju%e Eu Jo]e §]
hiérarchisation des voies pourra étjev*§ p E (Jv [ %o %o} EESet@e la sécuridd tdrs]aek
déplacements. En outre, des liaisons piétonnes seront mises en place afin de fdesnisedes actifs

Jve] <u[pv  v8] GE 1} 1A E+]8 }uUAE vE o JMA ES p 8 EE]S}HC

Un traitement paysager adapté aux différents secteurs du site et aux besoins générés par les activités
et équipements sera réalisé en adéquation avec le cadre naturel préexistant. Dans le cadre du
traitement des franges paysageres et interfaces entre secteurs, encajde v %o 0 [MV O0€SuE
celle-ci devra étre a dispositif & claie}] U }p o }u viv VépétalZ Bn outre, afin

[JlvE§ PE & o0 ¢ Vi uAE }0o}PJcu «U o0 « I}erontpréadrvées. E § E]e o o

Les risques présents sur le territoire devront également étre pris en compte avaninéumagement
du site. Pour la gestion hydraulique, des dispositifs pourront étreemiglace, tels que des noues ou
ee]veU % Eu 35 v§ A 0}% % E puv E » P ZC E pol«p %S MU %o C

Pour permettre la réalisation du projet « La Source », les pieces régtammes du Plan Local

[hE v]eu v A]JPpu pE }]A vs ISE uavec ce\derdiargpodr]intédgrér chaque

composante du projet.

] v o } puvs [UE v]eanvibigdi iéja la reconversion du site dans ses pieces

réglementaires et au projet de territoird o[ A v. u v |t % E}i § upnypapstemet v u]s
e %] ¢ %o}lUE % E ] E § & diEsedteur.v P u v8 (psSpuCE

Le plan de zonage actuél vS](] [JE& « S i o *]8 o[ v]Vv ZE%]S o s]oo u
spécifique Nv correspondant au secteur comprenant des batiments qui peuvent étre reconvertis.

Le «]8 5§ }CE [ *% ¢ }]*e e 0 e e u &S } o[ ®INE& etw]iU
Ju% CE Vv MAE Z u]v u vSe }uZLE % E}S P @E8dun¥sekode. o] ES] o >ifA]
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Source : extrait du plan de zonagggoom secteur Nv

Les évolutions a porter consistent a :

X Réduire le périmétre du secteur Nv actue{]v o[ in*S E pPAE (USHE * U%E]"
occupées correspondant aux secteurs o[ 3]A]S [Z€35 oo E] e ujv JE U o
crecheet de la ferme pédagogique. Le § pE o[ v]v N WéenEZon€E 0 e
naturelle N étant donné que ce dernier sera renaturé. Les emprises reclassées en zone N
correspondent a environ 4,2 ha.

X ZSE ve E]JE 0 % EJu SCE o I}v [KE] vEogigmmafion v P u vé
concernant le site et en définir le contenu.

X Réduire les emprises des espaces boisés classés[darl de biodiversité afin de permettre

la réalisation des sentiers pédestres pédagogiques. La réduction de la trame espace boisés
classés se cale ainsi sur le tracé des liaisons douces projetées.
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x Réduire les emprises des espaces boisés clagsgA E v3 0 3 3]}v % pE 3]}v o
0 <M 00 8 Mi}u&E [Zu] VIV A %o0}]8 X /o
ol o }E 3]}v U %0 V I}v P U @weus nsat

priori de déconstruire cet équipement pour renaturer le site.

[ PES coguille lorse % & Vv
nNedle 3y i v o E ]S

(M o

X Le batimentde la Sourceu "p H ]38 Vv I}v v SUE oo EU v ]88 [I3E
o[} i &8 [uv E % E P v § v3 <u[ o u v$ % SEJU}]V % E « EA
ic p } anjignte.

Source : Inventaire batlmentaimproduction Linkcity
Le réglement écrit du document en vigueur prévoit des dispositions spécifiques au sébteur
préexistant. Les dispositions en place admettent partiellement le projet en paé¥oun site a

vocation multiplesX > ¢ }lv ]8]}ve [} M% S]}v W *}0o e}vsS Ui} BBRe[ZMU] %o M
% EU S8 VS % ¢ [ eouE E pv E P epu((]* vs ol uv P uvs (USpPE
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le secteur NvcomS]Su pv o § pCE § Joo § %o u]S ve[ p[]ESPRS>ifAi
o} O[HE vVv]eu X

Ce régime particulier nécessite de préciser au réglement écrit du sectdertipe de construction,

la volumétrie, lsimplantations, les aspects, le traitement paysager et le stationnement pour garantir

o }vv E o] S]}v MU (USHUE % E}i SU o ve EJec<u []JvS E%E 3§ S]}vX

Les évolutions a porter aux dispositions écrites consistent notamment a :

¥ Compléter les regles relatives aux constructions et occupations autorisées au sein du secteur.
/o [ P]§ Vv %€GE ]« & o A} §]}v }viul«pu o[ S3Shdt¢kerie, Z $
e u]lv JE U o0}]°] E - dutekid Aestinatiod Hdbitation actuellement non prévue afin
de permettre la réalisation du secteur dédié aux logements, ainsi que la possibilitélderé

des abris pour animaux pour ne pas empéclefju %o v3 §]}v o0 ( EGuEn% P}P]«

outre la disposition identifie bien la possibilité de réaliser des constructiongaties, réaliser
« SE A pE&E & Z ]o]s 8]}v 8§ [ AES ve]}vX

tf v EE o+« E Po - A}lopu 3E Hdes sonsfluctens, esoiigles sont

insuffisantes @t E Po u vS§ SH oX >[}% @& S]}v [ u v P ufevde p *]8§

% Eu $SE e }veSEQN §]}ve VIHA 00 ¢ ]Jve] <p CGH]ASVE PN /0

apparait indispensable de préciser les possibilit¢$ % S]}v afin é@aépondre aux
AP v o o[ ®Bi] aqu FinAi O[UE Vv]eu hucHsdetéreSmesuré des

% }ee] 1015 « [ dApatiAifsvles emprises au sol seront limitées en m2, selon la prise

en compte des surfaces totales baties déja existantes et des surfaces démolies / renaturées.

En outre, les regles de hauteur sont a limiter, en tenant compte des volumes batis serr le si

T Ju%0 § E 0+ E Po+s & 0 3]A  UE % Sctelememicpp oA [ %o

habitations existantes. Etant donné que plusieurs batisontddi} i § [pv ]Jve E]%S]}v

des Monuments Historiques, les constructions sur le site seront soumises] 3] e

o[ & Z]5 8§ * S]Ju vse &E v X o sfmt@a peictdriafin {3 pn @& |E

un cadrage minimal souple au bénéfice du parti architectural du projet. Desaténog sont
USSE %}IUE 0 ¢ <u]% u VS eonjrheda Gelche dinsd qus pour les abris

animaux.

De plus, les régles relatives aux cléturesvs % (] - Ve 0[}%S]<cu ['SCE

besoins du porteur de projeLa proposition est assouplie afin de permettre un aménagement

ajusté et optimisé en frange du site, entre les secteurs, selon les besoins des différentes

vocations admises.

x Préciser les regles relatives au traiteme#t C« P EU v }Z & v A 0 % ES]

% C* P E €& S VU %}UE o[ u Vv P uvs pun ]s X
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. -XVWLILFDWLRQ GX FDUDFWqUH G-LQWpUrW JpQpl

WIHNE %% E ] E o E S E [puS]o]S %ou O]<u MW % E}joSW @ h SZ }
u v JV(E}vE E o[]vd E!S Pv Eo A of §5]vs |BAE Jov $VEE B 435%0 E
publics et le codt financier du projet.

Wiy Ul}vsE & o[uS]o]S %ol O]<p [HV }% E S]oVU@B® oi W& HEE L pv
bilancoat- A v3§ P i @E]P % & o[ EE!S [ *+ u 0 M T6 u] iddéi h D]Jv]esC
logement/Fédération de défense des personnes concernées par le projet actuelleérenhché Ville

nouvelle-est ».

>[} i 8]( <8 Ju% E E o+ A V3 P e+ 3§ 0 ¢ v }huhewpérdtion ppv % E}i
% U3 !SE o P o uvs o E [ME]0]8 %op O]<u Su WIEGA WE3S0]V S 3
financi €& 8§ A v3p oo u v3 0 ¢ Jv }JVA v] v8e [}JE E <} ] 0 <p[ 00 }Ju%o}C
P & o[]vs E!S <puiXoo %RE @ vIve JlO [ § 8 i}puS o HBIBPF vy }u %o

[ USE « $pdbli@&GI!E }uu of viv o EE!'S pii } 8} & i667TU ~ Jvs D E]
Ainsilorsque o[ U]Vv]*SE S]]}V %o}uE-pn]S <} i FMJVIEEES Biw &DU 0[}% «
E A'S pv E 35 E [pn3]o]8 %op o]cp

Lorsque le projet répond &av  ve U O E]S & « []JvS CE!S P v E atilitéto}E=+ Jo %
publigueX [ 3 o0 lasréalisation de tous les équipements, constructions et installations

v e ]JE ¢ u (}v S8]}vv u vSs e« EA] + % p q]meis &ncdrpvigs @rbfetsP v E o
Jvi PE v3 0 % E}3 3]}v 3 o A o} EPptdeplpaysages 0A]GA} VE cuUv §Iv %o E }i
% }ES v PE A u vs 335 ]vs o[ VA]E}vv u v3UunigueteEYIan@EretS % E A
%o (E Jairavun bilan manifestement déséquilibré et sera donc censuré par le juge administratif.

Leprojet E }VA E-]}v p ]38 o[ v ] progogé&wuhé apéraliom ambitieuse dans
* % E}PE uu 3]}v 3§ A ESpH p- ve o[]vS PE S§]}v e Judm}e v35 3 %o C
environnementales.>[ vi u 3§ E E E puv %€o0 Al & ] v3] o 3§ |

incontournable sur le territoire, intégréu contexte environnemental et paysager ambiant, chargé

[Z]8}]E X >[H&SdHrc8i]lw sh p "p&E  Ha YaldEdatiagh du patrimoine naturel
et la transition écologique via de nombreux leviers : sobriété fonciere, remt@nr énergies
renouvelablesee ve] Jo]e S]}v  }o}Plcp Y

Ce projet permet de faire rayonner le territoire communal et le bassin Limtaie et Maxipontains
V. Cv u]e v8 o[ u%ooéntre de séminaire haut de gamme& § p (} @uddofortant le
parcours résidentiel via une offre de logements de petites et moyennesagigskt en confortant les
services a la populationvia @& S]}v [uvVvll pgEnetZen outre de valoriser et accentuer le
cadre naturel /£]*8 vS % E o[Ju%co vS S]}v [pv ( Eu %o du SltgRldngle § o E
but de le rendre accessible au public grace a un parcours piéton.
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Ces motit ipS](] vS o & 3§ & [Jvs E!S
>[ voCe pn JoAvvi. B ulv8E P o u v$

Bilan codts - avantages
Points positifs

9

9
9

© ©

Reconversion d'une friche batan déshérence depuis 2
ans

Malitrise fonciere publiqueN %o & } %o EHEB of
Requalification du site via une programmati
plurifonctionnelle : hbtellerie/formation, loisirs, sport
service et habitat

Programmation habitat mixte : petites et moyenn
typologies favorisées

Valorisation touristique du site via des liaisons doucey
I'appui sur le patrimoine naturel en présence
Préservation du contexte naturel et paysager dq
ol uv PuvsS g ]S 8 o0o[JuXo vS S]}
Renaturation et gestion de I'espace boisg & A | @
Restauration et valorisation du cadre architectural : appui
o[ & Z]8 3uE&E inséHdtrah austitke des Monument
Historiques @ plusieurs batiments : pavillon Letulle, pavill
Varenne, réfectoire et galeries

Parti d'aménagement en cohérence avec leffica
énergétique : désartificialisation et renaturation du si
préservation du bati, usage de la géothermie a I'échellg
projet

Création directe d'emplois (100 & 150) de proximité
stimulation de l'attractivitt de la CCPOH et du bas
liancourtois

Enjeu de sécurisation du site aujourd’hui délabré
dangereux

Absence de risque avéré sur le site

Pv EoU § }v o
o[]Jvs E!S P:v & o

9 Z u S8]}v & ] 4 oo
classés % }uE o €
liaison douce légere

9 Zones humides résiduelles identifiée
toutefois non impactées par le proje

(évitement)

E }pE-
uv E

[ o

o]
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IV. La prise en compte des enjeux environnementaux

1. Les enjeux liés aux risques

> }luupv [ VPESIEEES] o0 U vS AE%o}e H E]e<pu  [Jviv S]}v % E& &
EVv] & 3 % ES] po] & u v3 % Eomyqdi tegv€Esedéd telitoire dENDrd au Z

Sud,il présente le dénivelé le plus faible. Le site o[ v ] v Z€%]5 0 s]J]oo u]v vie& %  }v

EJe<p  []viv S]}vU e«]Bard-Ouest®u tefritoire sur un secteur plus en hauteur (environ

iiou altitude). Enoutre,o0 8§ G E]S}]E }Juupv o v[ S Jan depreveidtiodedegt v %o

risques naturels ni aucune zone inondée constatée.

PLUd vP] }ulEd&atation de projet - Notice explicativdd



Site de projet
Batiments

Remontées de nappe
Zones potentiellement sujettes aux debordements de nappe
Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave

G - URBYCOM Remontées de nappe

SOCOTEC

Source : cartographie Urbycom
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Les enjeux en présence sont donc sans impact sur le projet étant donné que lgpsitaiaen dehors
des périmétres aenjeux. = vi u&E AE}vS v vu}]ve I1SE % E]e Vv }u%s Ve O
réalisation du projet, notamment par une moindre artificialisation des sols.

VIUEE U o I}v P [ e+ Jv]ee u vsannexé audodanueptieh \ogueur identifie pour

o § EE]S}HE e 1}ve [ A% ve]}v n Eples 00 U VEUUE W %SIPE ((
(LSPUE X o 0}v e [ E% Ve]}v p Ep]es 00 u vS e}vSLESE@Erde siEe]s « %
deo[ V]V Z€E%]S o s]oo u]v ( ]8 ulu of} i & [Bv W}V}VP P% YESUW®UE

lequel prévoit des dispositions spécifiquesaudte o[]V(]0SE S]}v ¢  UAE Jeld o[Ju%e
(sauf impossibilité technique) et la limitation o[Ju%. &u ]Jo]e S]}v Z us pE&E 8i9 o]

e Je%}*]13]}ve AE}VE Jve] ISE E *% § + Ve oO E o[ uv Pu

" Naturel site hopital Villemin ((Nv)

Zones d'Expansion du Ruissellement

Extrait du plan de zonage du PLU opposable

b. Risque li¢ au mouvement de terrain

Le territoire [ vP] } psEc®ncerné par le risque de retrait gonflement des argile® [JvS ve]S§
celui-ci varie sur le territoirgGlobalement, la partie centrale du territoire est exposée a un aléa fort a
faible, les franges Est et Ouest sont en partie exposée$ @ [ @& Hu projet est partiellement

}v. Ev % E o][.Llesrisgu€s Wes aux argiles devront étre pris en compte dans le projet pour
sécuriser les personnes et les biens, notamment par des études géotechniques obligatoires.
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Site de projet
Batiments

Mouvement des argiles
B Faible

Moyen

Fort

G - URBYCOM Mouvement des argiles

SOCOTEC

Source : cartographie Urbycom
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> }luupv [ VvVP] }HES S (] 0o u vS Ju%e S %o E e Efijepve €X Zopo} P
ne présente en effet que 5 sites CASIAS, lesquels correspondent des activités itehistride service

qui ont existé sur un territoire et sont potentiellement pollués. &ite CASIAS ne préjuge pas de la

pollution effective des sols des établissements recens@. Eu] o ¢ ]S ¢« E ve U MAE [ Vv
sont effectivement situés dans le périmétre du prodt o[ v ] v 0[Z€% ]S 0 s]oo u]lv % }u
blanchisserie-teinturerie ainsi que blanchissement et traitement des textiles, le CESAR partie

dépbt ou stockage de liquide inflammable et gaz.

V}JUSE U o S EE]S}]E }uupv o 5 }v EV % E 0 %uE * v T eC

- Servitude AC1 de protection des monuments historig¢so [ P o}vaast,]vs
- N EAl3u /8 €& o 3]A UWE JUAE P - SE Vve*%}El&s lignes ]*SE] |
électriques Brenouille Carriéres - Moru et BarroirMoru - Villers-Saint-Paul.

Lesited o[ v ] vV Z€E%]S o s]oo u]v V[ *8 % ¢ Ju%e 3§ % E ¢ o EA]SH -

Le risque de pollution résultant de la présence des sites CASIAS sur le sibgetidgura ainsi étre

Jvs PE ve ol uv Puvs (USPE pu °]S (]v Notenspg@&des €udes«d€bo E e} VvV
*}oe ¢}vd v JuE- 0 % ES U %}ES nE % E}i U o pMPe }Jvd § ¢
réalise une dépollution du site.
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[:] Site de projet
Sites CASIAS
AC1 - Servitude relative aux monuments historiques
- = = I4 - Servitude relative aux ouvrages de transport et de distribution d'électricité

AC1 - Périmetre -Servitude relative aux monuments historiques

Risque technologique et servitudes

B W e %

SOCOTEC

Source : cartographie Urbycom

PLUd vP] }ulEd&atation de projet - Notice explicativé3



2. Les enjeux environnementaux et paysagers
a. Les éléments identifiés au plan de zonage en vigueur

Le plan de zonage en vigueur identifie quelgues enjeux environnementaux saerdesgs abords. Le
*]$ v SUE o ol v]V Z€%]S o s]Joo u]v (]S o[} i § [AV O % u%¥s v -
[ H]o oJul]S8 peve -D[ ES} o >0fRE v]eu U § %}UE % ES] ]o -«
VSUE 00 *SE] § X > ¢]8 ou%o%}ES VvV % ES] e % Ldl]e ¢ 0O e
} O[HE Vv]eu X
En outre, le site du projet est bordé par une sente piétonne a préserver, interdisant towtlnemeces

%ou]e 0 Z u]v O[KE ] O[KH *8 p ]S § %Jule o " WS pww] &} Xv

>[uv Puvd pe]8 VvA]J* P o u]vd]v o « eSerdnt prEvus dep8iso e (E
les voies existantes. Notons que| e /]S vS§ %o ] @réSesYEEUZ nosv€eE acces
A Z] yo « E E €3 U %}E Z Suo [VEE X

" Naturel site hépital Villemin ((Nv)

Espace Boisé Classé (EBC)

= = Sente piétonne a préserver, tout nouvel accés est interdit

Extrait du plan de zonage opposable
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Lacommune [ VP] }UES % E * vS PV % SE]Ju}]v v SUE o E u Exp o0 ] VS

- > % E vV [uv <E/ &B%is deS Cb8tes, Montagne de Verderonne, du Moulin et de
ESZ psX 8% 1}v  []JvA v§ ] E-Estde lajcopmung, €l @Eprend les milieux
forestiers et les lisieres des prairies adjacentes du Bois des Grandeurs.

- La présence de deux espaces haturels sensibles (ENS) du département. La Montage du Moulin et
de Berthaut se superpose au périmétre de la zofigvA v JE epeu v3]}vv U Jve] 0} o
Nord-Est du territoire. Le second ENS Trame Verte et Bleue est localité au cetdratdine,
aux abords du ru de Rhony entre les espaces urbanisés. Ce dernier reprend globalement le
périmetre des zones a dominante humide du SDAGE.
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Source : cartographie Urbycom
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Source : cartographie Urbycom
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Aucun de ces ensembles naturels & enjeu ne couvre le site du projet}ids [ Joo pEe+ o0}]Pv -
celui-ci.

En outre, le territoire communal ne compte aucune zone naturelle réglementasednes Natura
2000 se situant a proximité sont :
- Marais de Sacle-Grand, a 2km au Nortkpp S [ VvP] JUES
- €5 unA o[K]e uS}HE E JoU Aly " 0 }juupv
- D ee]( (}E& 3] E o[, o 383 UEuU ¥}vA]ooCQU 3 6lu o[ «§ [ vP] }uE

> }luupv S Ju%oE]-" Ve 0 % EJu SE ne*eZu | SHYE pu v P
pME ~N "eNM]Jv § JuEe [ U €3] €G- VIEU v U ragementedrdl®e ¢ Z u
gestion des eaux (SAGE) Oise-Aronde.

~

L uv I}v Zpu] v[ 8] v8](] °*HE o 8§ EE]IN]|E E vy }JHEIGY §}us (
a dominante humide présentent sur la partie centrale de la commune, reprenant largeeseatidrds
duru du Rhony. Ces zones a dominante humide se disperésiduellement sur la commune. Le site
o[ v] Vv Z€E%]S o s]oo ul]v ¢35 0 P E u vsS Ju% Jups @& oZWu(E * v
relictuelle dans les espaces boisés.

Le porteur de projet a fait réaliser une étude de détermination de zone hunadeglle a permis
[T vS3]digzones humides sur le site. Ces zones humides sont réeglaellregard des faibles
U%o (E]e * <[eprésentat.

> uv P uvs %E A}]13 []JV(]Jo3E E 0+ UE %OpAlLO0]S X0 V% UEE 0
Il uv Puvs p 8 AE A ]Joo E v la%ene 6epEEaNE huisddw®] <p|
la zone humide floristique caractérisée.
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L[ Su E 3 E]- §]}v appmiszZde déterminer la présence de 3 zones humides sur
le site du projet. Celles-ci sont localisés dans les espaces boisés.

Source Extrait cartographique identifiant les zones humides caractérisées

Le réseau hydrographique du territoire est concentré sur la partie centrala demmune le ru du

Rhony traverse verticalement la commune en sa partie centrale, il constitue le point bas du territoire.

> § EE]S}HE JUUPV 0 %% E ]S Vv IUSE % ES)| ol wd¥S|IHw Ev %
captages, courant sur la frange Nord-Est de la commune et particulierement le fimibstier du Bois

des Grandeurs> ]S U % E&}i S V[ ¢S % ¢ }v EV % & o[ ]E [ o]Ju vs S]}v
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3. Les enjeux agricoles
Le site du projete[Jve E]S Ve UV E v SUE o U ilE]S]JE uvsS 1}l U %E

Ve U O §]e Ju%ke}ES v8e v (E] Z X MY uv 8§ EE Jv PE]GE&V|[ S ]
graphique 2022, confirmanb|[ < v [ agrigoleepyE o ]S en hadital Vjllemin.

Source : cartographie Urbycom
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Notons que dans le cadre du projet de reconversiondu sitgfjvesS oo S]}v [pv ( EGu %o PIP]
en réflexion.hv § 0 % E&}i § HE ]85 ]Jve] MV Ju%e S %o}e]S]( &L 0] }v}iu]
territoire.

4. Les études environnementales menées dans le cadre du projet
> % E}i S E }VA E-]}v o (E&] z 0[Z€%]S dvs]ooPWvv E % E
VA EPUE U %} EStLinkeityEFSOVW B % E pv u ‘S§E]e [HAE % ](]<H

(1v S VIE }u%S U u] uE u }vs £ VA]JE}vva ve EJuvs@® <uuo
projett o HE 4 [ SH ¢ d Z K & o] o Su [Ju%e 8§ H %o@E&}i S E }v/

Une partie des études thématiques est en cours de finalisaties études megessont:
- Une étude faune/flore et une étude 4 saisons
- Une étude de trafic et étude acoustique,
- Une étude air et santé,
- Une étude bilan carbone,
- Une étude de densité,
- Une étude potentialité en énergie renouvelable,
- Une étude concernant les Tlots de chaleur urbain,

- Une étude bioclimatique.
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V.

Le projetdeE }VA Ee]}v p *]8
débattu initialement. Bien qipuv %o &}
PADD [pv } pu vS [pHE&E

vlieu U u}s]A

o[ V]V eeY]&8}E]u sPoo ] % E}i § S
nE o E &dnhette un®odBrpgafion au

%0 & lepprésent pmjete [Psp @JSu ve o

continuité des orientations précédemment débattues.

Axe 1: Préserver et valoriser le patrimoin

paysager et bati, garant de la qualité du cadre t
vie a Angicourt

Cohérence du projet

Protéger les entités naturelles structurantes du territo
et garantir la pérennité des paysages

Valoriser les éléments du patrimoine bati participan
o[] v8]8 M % Ce- P

WE}S P E o
village

% SEJul]v HOSUE ¢

Intégrer la gestion des risques dans le projet urbain

Economiser les ressources naturelles et favorise
recours aux énergies renouvelables

> % E}i § ¢[]Jve E]S ve e §}85 0]5. v }v§]
>[uv e U ]S]}ve % E]V ]% 0 ° o & }
préserver et valoriseo[ u ] v v SUE oo & %te.QPar

o & §]}espdgewde biodiversité, la mise en accessibilité du
via des liaisons douces pour découvrir le patrimoine natuss,
opérations de démolition/déminéralisation/renaturation, le projet ¢
reconversion g *]8§ o[ vpitalwilteénin met la nature et Ig
E % C* P E p "ME W % E}i §X
En outre,0 % }ES pE % E}iI S "HE
patrimoine béati en présence pour favogissa réutilisation afin de
réduire les besoins foncieds /o <[ [Ré¢grer o[ E Z]S
[ £ %3]}v p 8] v (A}JE]*v3 o & Z 3§
o[]ve E]% 5]} par prfEtépréfectoral signé en date du 04/1
des batiments Letulle, Varenne, le réfectoire et les galeries re
o[ ve u o e S]u vseX

Erfin, le projet intégre les risques, nuisances et ressources
présence en multipliant les études environnementales aénrebttre
V. %o 0 e U *yE& ¢« [ A]S uvsU E pu S]}v
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> o Zu *CvSZ S]«p ol £ i ] vS](] o <]Sv ppd®)d SeSfEpn SWE]F¥S p S &
garantir la pérennité des paysages et de la biodiversité. La philosaphigrojet de reconversion de la friche[]Jve &
adéquation avec cet objectif étant donné les partis pris de valooisales espaces boisda, moindre imperméabilisation de
sols et la valorisation du potentiel béati existant.

Axe2 : Proposer un développement urbail Cohérence du projet

cohérent et maitrisé, en conservant le caracte
EUE 0o p AJoo P [ vP] }pHES

Le projet 8 v }Z € v A ol &£ T pW X
Définir une croissance de la population adaptég v (( 3U oph%e @cdrjversion prévoit un secteur dédié
o[ Z oo }uupvo 0[Z 15 83U }v8 0 % E}PE uu 3]}V %o E} %}

5 5 SC%}0}P] ¢ 00 vS p di |ntdidés psofi§ dedpetitq
%S & O[}((E [ <H]% u vSe o[ ¢ manages afin de renforcer le lien dans ce nouveau lieu de \iee
programmation «[ %S % &S] po] r@nagess de |taile
réduite (jeunes actifs, célibataires v]}Ee+ YeU 0 e<u ot
une part non négligeable de la population communale. Au regar
la dynamique de desserrement des ménages, du vieillisseneld

%0} % o S]tv 8§ [uV % E 0}P u v3 }u %o
grandes typologies,a programmation proposée permettra d

«euE E o[]vd PE §]}v % Ce+ P (E | repondre aux besoins tant des actifs qui arriveront sur lecgiedes
urbains locaux recherchant un profil de logement plus adéquat.

v }JUSE U o +« 3§ p&E ekt promosg ndtansnent er
réhabilitation du pavillon Letulle et du réfectoire, lesquetsnt
inscrits aux MH, par arrété préfectoral du 04/11/2024. Le ip
architectural et paysager garantit un cadre bati et paysa

[ £ %S]}vX

Favoriser la cohérence du tissu urbain

JA E](] E o[}((E 0}P u vs§e
demandes des populations actuelles et futures et :
besoins spécifiques

> e Zu *CvsSZ S« ol £ 71 vS8](] v]evvos}e&B$pu ofsMod u]lv }uu S vs p
E }VA E*]}v *pE 0 3§ EE]S}]IE U Jo(FXP]SS[ (60 ZE **3p P Jom JuGE3]+}po]Phation
(LSPHE U ve 0 E [PV % E} HPE %}*S E] pE X
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Axe3W }Vv(}ES & o[ $3E 3]A]S Cohérence du projet

et valoriser les potentialités du territoire
> % E}i § E }VA E-<]}v 3 v }Z E v
eelyE & o u ]Jvs] v o[ 3]A]s P Ve UV % E u] E 8 u%-+U Jo [ P]S [pv }%:
elle a un impact positif sur les espaces agricoles, naturels etitnes
W Eu 33 o] pJ]o [ 8]A]S « sp@E p pv I}v PE] }o v[ 38 }v Ev U o« 9
Vi ¢+ § E V(}E U o[} %tr&E ’igemerit A3
Favoriser le développement touristique par des actiq réhabilitation pour la réutilisation du bati.
de valorisation des sites La programmation du site propose de la mixité fonctionnelle ave
dnptellerie e ulv JE Z us P uu U as [tou®
entreprise du territoire local ou national. Cette activité va &
génératrice de nombreux emplois (100 a 150) et permettra
Cv u]e Eploi[sur le bassin liancourtois et sur le territoi
intercommunal. En outre, le site accueillera une créche qui perme
aux actifs travaillant sur le site et aux habitanfs vP] }uE&S |
a ce type de service de proximité> @& o] SiévVernjgu
pédagogique a vocation de loisire § o[l St w S8]( S
A 0}% % E of $3E ]S te&ipi€E podd<le prigme dt
S}UE]u v SuE U JMA ES & [Z]-3
Des boucles piétonnes seront créées et renforcées afin de \aldeig
site, son patrimoine et faire le lien avec le territoire communal.

> e Zu *CvS8Z S]cpu ol £ T ((] z Vv o S4JEJpu o #1900 ulv % }pE omixitéd
fonctionnelle afin de favoriser sa reconversion. Le projet prévoit justgndes vocations multiples pour valoriser la fric

HiI}HE [Zp] Jv} H% X
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La prise en compte des documents supra-communaux

Le SCoT de la communauté de communes des Pays d

G-+DODWWH

*§ pv } pu vs

-2LVH HW

%0 v](] §]}v § EE]S}E] o

supérieurs tels que le SRADDET. Créé par la loi S.R.U. (Solidarité et RenouvellemgndWiizain

VI.
1.
> N Kd
u &
]Jvs & }uu

o[ A}opus]}v

iiiivu o ~}d <35 o[}uS]o IV %3]}V %o ul¢] S]IMAEE FuR]cu
v o o[ Zoo [uv JE pE Jv U [fv -lMeo}AX Yp HE] \
[uv § EE]S}]E OJWB&EYES [wewP u®&s $§ A 0} %o %o |

durables. Il est destiné a assurer la cohérence des différentes politiques sectorgtiéssppar les

documents [UE Vv]eu o
dispositions générales édictées aux articles L.111, L.121>IXeiti 1

Le SCoT o

Juupv us

]Jvs & }luupv pAEU

luupyv e

[V o[hE v]eu X

* W Ce [K]e pprouvg pargiglibération

du Conseil Communautaire en date du 28 juin 2011. Le document est endeprgsision, laquelle a
été prescrite le 24 avril 2018.

Les objectifs du SCoT en vigueur sont les suivants :

Obijectifs du DOG

Synthese

Cohérence du projet

1. Protéger et valoriser le territoire Pour en faire un support de déygiement économique et résidentiel

Assurer la pérennité dy
réseau écologique e
un cadre de vie valoris

Principe de protection e

valorisation les  espace
naturels et les continuitég
écologiques :  zonage ¢
dispositions  réglementaire
spécifiques.

Le projet « la Sourcé ¢[]Jve E]S Vv % E&( ]S }vSs]v
> % ES] %o®&]e [uv Puvs pn ]S <3 0 C
la préservation du contexte naturel préexistant et méme
renforcement. Le cadréo C+ P E p (MSHE o] M
traitement paysager qualitatif en accord aved ¢ %. E ]S

S
4

He

Maintenir la vocation| Principe de maintien de i > % E}i § v] Mt quw lesudspaces agricoles.[Ju %0 Vv
agricole des terres pou| vocation des terreg [uv ( €u %o PIP]<p 8 v }usSCE o[ §
% E vv]e E o[] actuellement mises en valey site.

%0 E o[ PE] ped

% €& vv]e S]}v

agricole.
Z v(}E& €& o[ § Développer une offrg Le projet « la Source » est totalement en accord avec cet obj

du territoire
*SEN SUE VS

en

touristique et de loisirs en liel
avec son environnement et se

étant donné que la programmation du site prévoit la reconvers
% ES] 00 W ]38 %}UE pv §1A18  [z€s

touristique et de loisirs| ressources patrimoniales| gamme. Celle-ci proposera un large éventail de prestations site)e
hébergement hotelier,| v JE A o]] v3]Enouttedd pmofSX [ u v P u

JA E-](] 38]1}v % E A}]S A o}E]s E o ]38 U Vv}$ uuyv

agricole, liaisons douces, mig naturelle, architecturale et historique par la mise en valeurae

en valeur des site % @E ¢ EA S]}v ¢ 3] [ %}<p U 0o E -3G]E

emblématiques. pédagogiques assurant des liaisons avec le villag® [Ju %o 0

[uv ( Eu %o PIP]lcu X

Prévenir les risqueg Créer les conditiony Le site du projet est peu exposé aux risques. Plusieurs ét
maitriser les ressource| inhérentes a la prévention de| environnementales sont menées pour intégrer les risques, noes

et limiter les impacts

risques.
Pérenniser la ressource en ei
et prise en compte de

documents cadres.

ressources>[}% E 3]}v [ u v P u v$ A orte}Sule
bati existant et développer les emprises occupées sans étaleme
> e JuEe [ p A}vE |3 e %rEpas cBrkemeésspar l¢
travaux envisagés. Le projet souhaite valoriser la source p:

PLUd vP] }ul@edatation de projet - Notice explicativB7

Iw§RE S p&E

« A}JJE W>,U W He Sp¥>h]X >



le territoire

Limiter les consommation
[ v EP] « S 0« ]U
o[ VA]JE}vv u viX

2. Pdariser, densifier, structurer le territoire

Polariser et équilibrer

Principe de polarité : secteur
stratégiques de niveau 1 ¢
pbles stratégiques de nivea
2W €& PE}Iu% E
logements, économique
commerciale et

[ <H]%0 u VEeX > o
communes participent ay
développement du territoire §
la mesure de leurs capac#té
Principe de développemen
équilibré du territoire.

Principe de qualification e
valorisation des siteg
[ §]A]18 « p & EE
futur pdle tertiaire.

tentative de remise en eau de I'ancien cours d'eau grace a la ge|
des eaux de pluies.

En outre, le déploiement de la géothermie sur le siteS
pour alimenter certains batiments.

of

> tuupv [ vPlappaedEent aux « autres communes
devant participer au développement du territoire & mesure de le
capacités.
Le projet de reconversion du site consiste justement a tirer pi
[uv % ]S P E wotduiedE Efilte que le sit
%o E ¢ VS viu E pe o }veSEU S]}ve Vv ]
friche et pouvant étre valorisées pour un projet multifonctionnel.
projet « la Source » a pour ambition de créer un véritable lieuigl¢
associant activité, hatat, service, loisirs et sports. Le projet pern|
Cvu]l]* E 8§ (]J&€E & C}vv E o S EGE
largement le bassin liancourtoisS o[]vS E }uules effels
e E}vS§ P Vv E S HE* [ u%o0}]*U % EuU SSE
résidentiel et renforcer le lien sociat renforcer les équipement
[Jvs E&!S .Jeqrofel permet donc de créer un véritable p
de vie et pole actif sur le territoire.

Affirmer
résidentielle

logements

>Juls &

une densité

1A E*1(] € o

fonciére et inciter au
renouvellement urbain

et

o[ v

Répondre aux besoins €
logement de la population
1A E-](] S]}v
nouvelle, réhabilitation.
vel](] & o[Z ]88 8X

Modération
consommation des espace
naturels ou agricoles : 20H
sur la durée du SCoT.

Donner
o]JE -

des

limiteg
o[ME

D $SC&E v "UAE

politique de renouvellement

urbain : remise en activité

transformation des  siteg
upsd o« A} 3]}v
§ [ 3]A]18 X

Qualifier les interfaces

Protéger les espaces boisés
leurs lisiéres.

Maintien des coupureq

[ME v]e S]}vX

> % @E}i § [uv P uvsd %E A}]avillofELetsllgl
Jve] <p o0 €& ( S}IJE %}HuE o &E ole 3
logements en location de petite a moyenne typologie (T1 au
Cette programmation permet notamment de renforcer le lien sog
ule Hee] [ %S & WU %Z Vviu v oo (F
que le territoire connait en raison a la fois du vieillissamde
%0 }% po S]t}vU u ] pee] o[ pPu vs8 S]}lv Jo
(étudiants, jeunes actifs, ménages monoparentaux, veufs/ves).
> % E 0}P u vs§ 0  }uupargeniemtPoEchpd
en propriété de grande taille, ou les T4 et T5 sont surreprésent§
détriment notamment des T1 et T2 quasiment absents, et T3 trés
représentés.
Cette opération consiste uniqguement en du renouvellement urb
( AJE]s v8 o vel(] S1}v o[Zz ]38 §X
consommation fonciére est positif puisque le projet ne consom
aucun espace agricole ni forestier.
La programmation logement est en accord avec les principes du
en termes de densité, de typologie en collécti

Jv 3 A ojB§s & o -

uvs pE
Le projet «la Source » va au-dela de la modération de
consommation des espaces naturels ou agricoles. En effet, le ¢
porte intégralement sur du renouvellement urbain de friches.
nombreux béatis vont étre réhabilités pour un usage nouveau,

nombreuses démolitions vont permettre la construction
batiments neufs voire de la renaturation pure et simple dte.d.e

]Jo v }veluu S]}v (}v ] & *S %o}e]S5](
[uv Puvs pE %}pE (( § « ES](18]
du CESAB6}pE o & v SPE & BwSdausk suffae

totale.

Les ensembles naturels existants du site, et les parties renatu
(®}vsS o[} i 8§ [pv % E}S S]}v %edpace de
biodiversité. Les espaces boisés seront ainsi valorisés et protége
o ulu uv] E <pg o0 }Hu%oPE ¢ [LE V]-
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Le SCoT opposable a vu son bilan étre réalisé et justifie sa mise eontdvésbilan approuvé par le
conseil communautaire en date du 27 juin 2017 indique que les grarnéstidd ont été atteints et les
préconisations respectées. Certains objectifs sont a améliorer pour :

X & ]o]8 & o[ u EP v VIHA o@se I}v ¢ }viu]l<p

x Z (o Z]E u A V]E 0[Z€%]3 p s]oo u]v vP] }uES

X }JVeSEN]E o AVvVIE p "pE § EE]S}JE v Jve EJA v 0 -
Multimodal (PEM) et le plan-Guide sur le quartier-gare,

X Intégrer les problématiques « Mobilité «<p] u EP E}vs ol o }& S]}v u %
déplacements Mutualis€, et de la prise de compétence « transports »,

x Etayer les problématiques habitat : logemerjt§ oU P ve u A}JC P U %}0]3]<pu 0

x /Ivd§ PE & o[} o]P §]}v [Chbma} @Gr Ehergiec WEGEVS}E] o ]Jve] <u[pv ] Pv

vulnérabilité (rendu obligatoire par le PGRI),

(( 8p & pv SE A Jo }oo P] o }us]ee vEmyn SsarEde §& largeny %o E }i ¢
ve o[ o }&E S]}v. [pv W>h]

x

/o C o] u [Jvd EE}P & o[ ES3] po 3]}v U % E}IE 3A}v ope Y Nd SP(e
révision. Le projet « la Source » entretient un rapport de compaélibhérent avec les orientations

(Jvl * vVve 0o % E}i 8§ [uv P uvsd «3E 5LePAS duSCoT-prévoss, @k spo X
version en travail, les objectifs suivants :

- Un cadre de vie de Qualité

x Préserver et mettre en valeur la richesse et la diversité des espacessaggmyaturels
agricoles et forestiers

X Assurer un développement urbain maitrisé quiégre aux paysages et ghvironnement

x Favoriser la sobriété énergétique et prendre en compte le changement climatique

Cohérence avec le projet : De la méme maniére que dans les orientatioBEdT actuellement en

AJPpu WEU 0 }Ju%l}e v3 0] H E Al & o] VAJEPVV(USYSE 3 ]

}% @& S1}vX v (( 8§ 0[}% & S]}v E }VA E-+]}v ule]s v fpEI® % E
*% ¢V SUE o0 U ]S ]Jve] <p o pE *¢] ]0]8 X > ¢ % ES|}v [ u v P

des lisieres, la réalisation de sentiers pédestres pédagogiques ouverts a tous, la présdesatioars

[ B 3 0o % E}$zo8ds humides identifiéés v }uSE pv SE A Jo % E » EA 3]}V
§] U o SEU SUE * %o Ce P & « § E v SUE SJ}v 8 o EP u vsS u

A ESp PAEU 0[}% E 3]}v JvE PE o0 +} E] S Vv EP K0 & 0 %o} io}e]

% EIUIHAIE o ((] 18 v EP §]«p X

- Un habitat diversifié et adapté

X Proposer une offre de logements adaptée aux besoins

X ifpscrire dans une trajectoire de réduction de la consommation foncieeel attificialisation
X Promouvoir un habitat respectueux du cadre de vie efet@itonnement

Cohérence avecleprojgV > W ~ v }JuEe+ [0 }E 3]}v % E A}]S <} i 8](s vu
de logements sur son territoire. Afin de contrer le phénoméne de desserrement desiges

extrapolé a 2,27 personnes a 2040 (page 18 du PAS), une offre en logetodrétre déployée sur

ofl veouo psS EE]JS}IIE X > %€0 e luupv » BUEDIVSUHUY bi %P ES
% E} p S]}v 700 O}P u v3e v pu(eU +}]8 i09sapmiuird 0}% % O0}P u v3
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Le projet « la SourceU <[]o % Eu § % E} %} E sipourtrgp@dre auxjiténdanues
démographiques et de desserrement des ménages, constitue une opération de renouvellebznt u

M e ]Jv [UV Ve U O §] & S & EU ]J(( & vS [uVv }% @& (v v
en zone a urbaniser.

En outre, la programmation projetée poursuit un enjeu de diversification gesdgies de logements,

% EU SS vS§ }u%o0 S E 0 % E }uEes E ] vriofammanEAEC §h @BrE[S}]E
de logements amplement occupé en propriété et dominé par les grandesogips (T4 et +), le parc

de locatifs et les petites typologies (T1 a T3) sont tres peu représaéamdsun contexte ou la taille des

ménages diminue continuellement et la population vieillit. Le prdgtreconversion du site définit

une offre qualitative et variée de logements adressée aux petits ménages, lesquels sont représentés

tant par les étudiants, les jeunes actifs et jeunes ménages sans enfant, les ménag@amotanx
(célibataires, divorcé(e)s) et séniorssettd. *» v ulu P % E}i § 3 ["MAE E o[ u o
parc a travers de la réhabilitation pour proposer une offre locativpetées typologies allant du T1

eu T3. Cette offre locativeeS %o E } %o} * L e]v [HVv }% E S]}v ]Jvs PE vS§ o u
favorisant ainsi la proximité des services.

De plus, le projet «la Source » est intégralement orienté vers le renemeark urbain et le
réinvestissement des tissus en friches déja urbanisés. Par le biais de la réhahilidétinolition,
reconstruction et une importante renaturation, le site présentera une mixité des fumetvalorisant

le cadredevielocdl[} % E S]}v [u v P uvsS PuE %}pE& (( 8 e ES](] ] o]
% }U@E 0o E v SUE E 2Z0% de gaBurface Aojae} v

Particulierement, le PAS mentionnpvi p [ v JUE P E o & <u o](] S]}v H ]S o]
Villemin, indiquant ce qui suit :

«Le projet doit s'articuler autour d'une requalification intégrale visarnirex parti des structures
existantes tout en intégrant des opérations de démolition/reconstruction stratégiduesjectif
premier sera de favoriser la réutilisation des batiments existants, prédeaires le patrimoine local
et lui conférant une nouvelle utilité. La mixité des constructions, compreeargspaces résidentiels,
touristique, et éventuellement des services, devra étre privilégiée pour insuffledynaenique
diversifiée au site.

Cependant, cette transformation ne doit en aucun cas compromettre la qualité environtadne

paysageére et écologique du site. Les opérations de démolition et de rectinstdoivent étre menées

avec discernement, en veillant a minimiser l'impact sur le cadre natueeirgégrer des dispositifs

écologiques. Il est essentiel de préserver les éléments paysagers existants, de fi@goaspaces

verts, et d'adopter des pratiques de construction durables pour ganamtircohérence avec le tissu
environnant.»

>[}% & S]}v E }VvA E-+]}vU 8 oo <«p[ oo S %USE mASI @] vS]3]}V3
stratégiques prédéfinies.

- Un développement économique équilibré

X Poursuivre le développement économique en limitant la consommation fonciére
X Maintenir et renforcer Emploi sur le territoire de la CCPOH

x Diversifier les activités en tirant profit des caractéristiques du territoire
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L[Ju%eo vS S]}v [u¥otelledeEle séminaire concourt a cette orientation stratégique. La

reconversion du site a pour objet de conférer plusieurs vocationgs[a Sp oo (&E] Z 0 [ Z € %o
Villemin, contribuant ainsi a revitaliser cet espace pour en faire un lieu] (U Al § [ 8SE S3]A
>[}((E IWVIHE4S oo E] * udibleetmeldoBdiifue pas une activité concurrentielle

aux offres commerciales et de services périphériques et de proximité. Au contraire, fatte

activis Cv u]e o 3&@nodijquéspy 3 EE]S}]JE 3 *3Jupo o[ u%o}] % E o
150 postes. De plus, le projet « la Sousgmurra aussi étre une destination touristique par le biais du
SIuE]-u [ ((]E& u ]e pee] 0 &} deHpeauverteyvia laGalorisation des espaces
naturels du site.

X Une armature territoriale structurée
x Affirmer et asseoir firmature territoriale

X eopE E o[ ++]]0]8 U & EE]ISE § %E}%}e E pv }((E u}

Le projet de reconversion du site permet de développer et mettre a niveaqlépements et services

aux besoin de la population actuelle et & venir, notamment par E $]}v [pv » EA] 0 %o
enfance. Il integre en outre la mobilité douce sur le territoirg es[ %o %o 1 C 6Splugv@Eues
VAJE}vv uv3 o U % Ce P EU E Z]8 SuE o & poiedd@dpperd *]8

composante touristique.

2. /H 6FKpPD 'LUHFWHXU G-$PpQDJHPHQW HW GH *HVW
(SDAGE) 6HLQH HW FRXUV G-HDaXd§{WLHUV QRUP

Les Schémas Directeur d'’Aménagement et de Gestion de I'Eau (SDAGE) fixarttapoier grand
bassin hydrographique les orientations fondamentales pour favoriser une gestoifibrée de la
ressource en eau entre tous les usagers (citoyens, agriculteurs, industriels) ainsi que I8t objec
[ u o]}& S]}v 0O <«<u 0]8 e UAE *u% E(] ] 00 o SPEU% FHE W %odp@E
une durée de 6 ans. Il est élaboré par le Comité de Bassin et approuvéppéfeliecoordinateur de
bassin.

Ler ' «5v A o0 0}] *uE o] M (66TU% U Ee%}ep <pldvh}{ £ E} % u
de bassins les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau ».

L'état Francais a choisi les SDAGE, afin de prendre en compte les objectifs défnBipective cadre
sur l'eau (DCE) du 23 octobre 2000. Le SDAGE § }u &+ [ H €S5] eSenpid@rammes
de mesures associé sont en application depuis le 21 mars 2022 et fixe la stdgagile domaine de
o[ puPda}période 2Q2-2027.

> AZu JE& SUE [uv P uvs P «3]}v -2027 dubassin dé la Seirie et
e JuEes [ p €3] E* VIEU Vv - § }%S8 % E o }u]s ee]v 0 17

Le SDAGE présente les orientations suivantes, lesquell¢d v3 1SE u]e « v "pHAE Ve
} Hu v8e [puCE :v]eu

x DSSE v PAE 0 * <p Vv Z v Ayu % E » EA E 0 » I}v » Zpu]
X Réduire la diffusion de la pollution. Les dispositions & prendre sont les suivantes :

Généraliser et pérenniser la suppression du recours aux produits phytosanitaires et
biocides dans les jardins et espaces verts ;
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Développer et maintenir les éléments fixes du paysage qui freinent les ruissellements

Réduire les pollutions a la source ;
Améliorer la collecte des eaux usées et la gestion du temps de pluie pour supprimer les rejets
[ HAE pe e v}iv SE ]S * vVve 0o u]Jo] pX > ¢ Je%}*]B]}Bt}v %€ v E
eaux pluviales a la source dans les aménagements ;
X >]Ju]8 €& o ¢ ((ahisatiorodyrlEressource en eau et les milieux aquatiques et adapter
la ville aux canicules ;
X 0 }E E pv *SE S P] § pv % E}PE uu [ S]}ve oJulduvs o « &E
bassin versant ;
X Adapter les pratiques pour réduire les demandes en eau afin de réduire $arcomation en
eau potable ;

Il invite notamment les aménageurs et porteurs de projet a :

X Prendre en compte la gestion des eaux pluviales dés le début de la conceptimojet et
tout au long de son exécution, en intégrant les compétences nécessairbgdenlogie et
}o}P] Ve O <u] %o }v %S]}v V
X Concevoir des projets permettant de gérer les eaux pluviales au plus prés deeliEesu
$}Ju v8 v ( A}E]s v3 o[]v(]o3E 3]}v o[ B Vve o ciehauvest}pu U oo
i E Jve %opn] U & Xe }p o ¢ §}]SHUE « A P § 0] 3ud MV Ive] E
E **}UE %o }uE o[ oJu v3 S]}v + % o+ A EEe W

>Ju]S & o[]Ju%e CEu Jo]e S]}v e+ e}loe* V

s]e & o[} i 3]( hl &} E i § s[lesédBedsxoou fe]moier riatirelE

minima lors des pluies courantes, en favorisant les solutions fondées satulee,

vi3 uu vi o AP 3 o]e 8]}v o[ * %o A « AP 3 uE %o 3

x Pour les projets soumis a un DLE pour un rejet des eaux pluviales (rubrique 2.1.5.0)

Rechercher le plus possible la neutralité hydraulique du projet du poinudedes
eaux pluviales pour toute pluie de période de retour inférieure a 30sars que cette

E Z E Z <[}% E ] SE]Ju vs o[ SdntaswvBa pldie %00 ]
dimensionnant pour définir le volume de pluies a gérer sur site est une plui
[} MEE V SE vS vv 0 ~T1 veeX

Pour des pluies de période de retour supérieure a 30 ans ou si la neutralité hgdeauli

U % E}i § v[ 8 %o ¢ S pldiessde PetipdeE de retour inférieure a 30 ans,

}ve] E vS 0 ¢ Ju% S H % E}i S [uvVv P uvsS <ul v %}IuEGC
les effets du projet devront étre analysés et anticipés (identification des axes

[ }uo u vSU % E& }uE- u } jderntificatipn defzdmes susceptibles

[ISE ]Jv}v X

Le SDAGE identifie une zone a dominante humide résiduelle aux abords du sitgetiugaroel a fait
o[} i & [puv 3u E § EJ]- 3]}v 1}Jv Zpu] X o HE %ddE[ S M o
zones humides résiduelles sur de faibles emprises.
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Source Extrait cartographique identifiant les zones humides caractérisées

Le projet prend en compte les orientations du SDAGE notamment :

- En intégrant les résultats de[ IS u E § @&n«\8thhv les zones humides
caractérisées.

- EnJu%o}e v3 o[]v(]oSE 8]}v ¢ UE %O0pA]l] 0o 0 % E o0

- Enrenaturant le site et préservant les éléments de patrimoine naturel ayant une fonciiénnal
écologique et hydraulique : boisementsfu &+ [ WK S (}ee

- En désartificialisant globalement le sitdes démolitions et déminéralisations sont plus
conséquentes que les constructions nouvelles identifiées. Le bati existant estteigment
réutilise.

3. LeSchéma G-$PpQDJHPHQW HW GH *HVWLRQ@Iig&HV (DX]

Aronde
>eNZue [UV Puvs 8§ "e8]lv e HAE ~N " e }vE § JveS]Su ¢ %o
1992 (article L.212- & ep]A vse p } o[ VA]E}vv u-26%t sliivaisduonérdeX i1

code).

> N e§ uv } pu vS§ %0 V](] S]}V %}u@E& o0 P *D|}vZ oo [pu]e *v] %o
versant, échelle géographique et périmetre hydrographique cohérents.

/o <5 o }CE uvl] @ }oo 3]A % & o[ ve u 0} i* 3] pE(]V]IE X /
%}0]8] < o[l o 8 e ulo] WA <p Sl<p s suE uVi 84y R EEVELE o
d'utilisation, de mise en valeur, de protection quantitative et qualitative de la ressamreau.

hv ~ ' (&£ }v pv E E (EV %}UE S}ue 0 EXEES)]& 0F Jv]d]
* %o E}PE uu ¢ [ S§]}ve }Z & v8e o] Z 00 [puv ee]v A E- vEX
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> juupv [ VP] JUES <5 }uA ES -AWNdE qai a %té appiouvé par arrété
préfectoral le 27 novembre 2019. Celui-ci présente les enjeux et objectis & 'SE u]e v "HAE
Ve 0 ¢ } pu vSe [uCEes actions engagées visent a:

X Am 0]}E E 0o }vvVv Jee v o[ § 8§ «<pu vs]s §]( 0 E °}ucE VAR

x Développer une gestion durable de la ressource en eau et concilier les usages

X >U88 €E }VSE o0 ¢ sjuE - %}toOUS]}ve sUE O * U ** ¢ [ U U
[JE]P]v p&Bricqle et industrielle

X Préserver les zones humides et les milieux aquatiques

X >u88 €& }vSE o E]e«p Eu]ee 00 u vsS 8§ [ E}e]}v =« *}o-

Les enjeux déclinés sont les suivants :

X Enjeux transversaux
Gouvernance : assurer une cohérence et une coordination des actions sur larerrito
du SAGE
Communication : Informer, sensibiliser la population et les usagers ajpuxe
environnementaux

X Enjeu quantité : une gestion durable et équilibrée de la ressource en eau
Maitriser les étiages
Garantir un équilibre quantitatif entre les usages et la ressource en eau

x Enjeu qualiteW >[ u o]}E S]}v 0O <u 0]S e MUAE °*Pp% E(] ] 00 ¢ S o
Réduire les pollutions d'origines domestiques et urbaines
Réduire les pollutions liées aux activités agricoles
Réduire les pollutions liées aux activités industrielles

x Enjeu milieux La restauration de I'équilibre des cours d'eau et des milieux humitles e

aquatiques associés

Préserver et reconquérir les fonctionnalités des milieux
Préserver et reconquérir les fonctionnalités des cours d'eau

x Enjeu risque La lutte contre les risques d'inondations et la maitrise des ruissellements
Limiter I'érosion des sols et le ruissellement en milieu rural et urbain
Maitriser les inondations

Le SAGHE [ %o %bp&E identifier de Zone Humide avérée ni potentielle sur le territoire dertarame

[ vP] }piehtaire basé sur les critéres de définition et de délimitation des zouesdes de
ol EE'S ip]v Tii6 }vy}ooutefois, Una &tude de caractérisation de zone humide
réalisée sur site a permis de mettre en évidence quelques zones humides résiduelles.
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Source Extrait cartographie o[ So ¢ |[Oise-Aronde

Le projet prend en compte les orientations du SAGE notamment :

- Enproposantdessenti@e % P}P]J<yu o ¢8]v ¢ o[]V(}E&uU S]}v S.0 <« ve] ]c

- En procédant a la dépollution du site, notamment le retrait des cuves indussriefldéchets
divers.

- En intégrant les résultats de[ IS p & 3§ @n-edthht les zones humides
caractérisées.

-V Ju%o}e v3 O0[]V(]OSE 8]}v ¢ HU/E %O0pA]l] o+ 0 % E o0 X

- Enrenaturant le site et préservant les éléments de patrimoine naturel ayant une fonciiénnal
écologique et hydrauliquaN.  }]e u vSeU }JuEe* [ UL S8 (}ee X

- En désartificialisant globalement le site : les démolitions et déminéralisationts pos
conséquentes que les constructions nouvelles identifiées. Le bati existant esitaiagment
réutilise.
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VIl. Conclusion

Le projet présenté puE - u]s viu & pAE } i S](* []vS €& Lsehitilité @bbquen] v( E
certaine. U}% & S]}v E }VA E-]}v ps ainbitiobs Gpbiples, telles g v
programmation mixte 3 }Z @& v3 b §abiths de loisirs et sports edservices, une offren
logement adaptée aux besoins identifiés, la restauration et valorisation de batenarmil encore la
renaturation de nombreux espaces. Ces ambition§sFpu SS v § E %}v E MV Ve U O [
imbriqués comme la réduction de la consommation fonciére des espaces Isaterdéveloppement

o[ $3E 3]A]S e ethourisiique, le renouvellement urbain, la protection et la valorisation

o[ VA]JE}vv u v3U o[ ((] 18 $arcoursEésidehtigit Ut renforcement des services

[Jvd E!S Jaoeoprajdi(Xla Source » est réfléchi de mani&€ veA E-+ o (Jv []vs PCE !

composantes paysageres, architecturales, environnementales, sociales et écononedpits tolt-
avantage est positifetjes](] o[]vSs &G!S P v E 0o M % E}i §X
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